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Styrelsen for BRF Dala 35 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Valkyrian 19 med adress Dalagatan 35 och 37 i Stockholm.
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-05-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades

2001-03-02 och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-27 hos Bolagsverket. Foreningens ar ett
privatbostadsforetag.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet Stockholm Valkyrian 19 férvarvades 2001. Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet galler oférandrat till och med 2026-11-30.

Fastigheten har en allframtidsforsakring hos Brandkontoret. Eftersom den forsakringen inte tacker mer
an

en liten del av fastighetens fulla varde ar fastigheten dven férsakrad i Trygg Hansa. Ansvarsforsakring
ingar for styrelsen. Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme (forutom vindslagenheter i gardshuset som
har eluppvarmd vattenburen golvvarme).

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1907 och bestar av 2 flerbostadshus i 5 till 6 vaningar.

Byggnadernas totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 3760 kvadratmeter, utav dessa sa utgor 2982
kvadratmeter bostadsrattsyta, lokalytan uppgar till 690 kvadratmeter.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 40 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet samt 2 lokaler med hyresratt.
Lagenhetsfordelningen ar enlighet féljande

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

0 13 15 11 2 0

| lokalerna bedrivs féljande verksamhet

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.

Forskola 463 2024-09-30
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Kontor 74 2026-02-28

Foreningen har 0 garageplatser samt 0 parkeringsplatser.

Byggnadernas tekniska status

Fastigheten ar generellt i gott skick. Styrelsen har tagit ett enhalligt beslut att alltid jobba for att
fastighetens skick ska vara mycket gott. Foreningen féljer en underhallsplan som uppdateras efter
hand. Underhallsplanen ar ett utmarkt verktyg for att skapa trygghet i boendet och sakra fastighetens
varde 6ver tiden.

Férvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Storholmen Forvaltning AB
- Ekonomisk férvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Teknisk fastighetsforvaltning

- Fastighetsskotsel

Ovriga avtal

- Varmeslingor takrénnor/stupror/snoskottning Dimson AB

- Stadning Silux Fastiget AB

- Entrémattor pa nedre plan i fyra uppgangar Elis Textil Service AB

- Hissar S:t Eriks Hiss uppg. B och C.

- Hissar Kone uppg. Aoch D

- Mathiss i lokal (férskola) Cibes-Kalea Sverige AB

Medlemsinformation

Antal lagenheter i féreningen ar 41 stycken varav 40 dr medlemsldagenheter.

Av foreningens medlemslagenheter har 4 stycken éverlatits under 2023. Ingdende medlemmar var 68 st
och utgaende medlemmar 64 st. Under aret har 6 medlemmar flyttat ut och 8 medlemmar har
tillkommit.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift och eventuell pantsattningsavgift
debiteras pantsattaren. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar.
Andrahandsupplatelser skall alltid godkannas av styrelsen och avgift tas ut enligt stadgarna.

Foreningen har en egen hemsida, www.dala35.se, dar information kring féreningen finns. Styrelsen ar
angeldgen om att allmén information skall finnas tillgdngligt/publicerad fér medlemmarna. Aven
kontaktmeijl till styrelsen finns kopplat via hemsidan. Styrelsen arbetar ocksa for att viktig information
skall nad alla medlemmar och i vissa fall hyresgéaster. Forst och framst via styrelsemejl, information pa
foreningens hemsida och anslagstavla i uppgangarna och i vissa fall direkt i brevinkast.
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Styrelsen

Styrelsen fram till den ordinarie féreningsstamman 2023-05-24 hade féljande sammansattning:

Mattias Creutz
Tomas Falk

Anna Tribelhorn
Marten Rex

Erik Ridderstrom
Palmo Ricchiuti
Philip Robertsson
Amanda Widegren

Ordférande
Kassor
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstamman 2021-05-23 har féljande sammanséttning:

Mattias Creutz
Tomas Falk

Anna Tribelhorn
Marten Rex

Erik Ridderstrom
Karin Styvers
Philip Robertsson
Katharina Hemmer

Ordférande
Kassor
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Foreningen tecknas av tva styrelseledamoter i forening.

Styrelsen har under aret, forutom konstituerande styrelsemote, avhallit 11 protokollférda

sammantraden.

Revisor
Nathalie Martio, Baker Tilly Stockholm KB

Revisorsuppdraget ar arvoderat enligt rakning.

Valberedning

Peter Forsberg och Joel Humlesjo

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls den 24 maj 2023.

Auktoriserad revisor, ordinarie
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Utférda investeringar och underhallsarbeten under tidigare ar

Genomford atgard Ar

Ny takflakt i uppgang D 2021
Fasadbesiktning och upprattande av atgardsplan 2021
Upprustning av gard och portal 2021
Fastighetens tva stora trad pa bakgrand har beskurits 2021
Byte av fastighetsskotsel och teknisk férvaltning till Storholmen 2021
Upprustning av lokalen mot gatan 2020
Fastighetens tva stora trad pa garden har beskurits 2020
Upprustning och renovering av portal 2020
Atgarder enligt OVK-besiktning genomforda 2020
Byte av ekonomisk forvaltare till Storholmen Forvaltning AB 2020
Genomford OVK-besiktning 2019
Byte av lassystem med kodlas pa samtliga portar fran garden 2018
Ny mathiss hos Forskolan 2018
Renovering av horisontella stammar i bottenplan 2018
Forbattring av brandskyddet 2018
Renovering av mark/draneringen mot grannen Dalagatan 39 2016
Atta sopkarlshus med inkastlucka placerade p& sopomradet 2016
Markberedning for sopomradet samt ny utomhusbelysning 2016
Nytt staket mot grannen Dalagatan 33 2016
Platsbyggda sittbdnkar och ny sandlada pa innergarden 2016
Ny balkong monterad till Igh 22 2016
Bakre innergarden renoverad med lasbar grind och konstgrasmatta 2016
Fasadskada mot Dalagatan atgardad 2016
Taksakerheten, justerad pa fastighetens bada hustak 2016
Varmekabel installerad i takrdannor och stuprér 2016
Forsakringsrenovering efter fuktskada i forskolan pabdrjades 2016
Renovering av fonster pabaorjad (klart till varen 2017) 2016
Obligatorisk ventilationskontroll/atgardar OVK pa forskolan 2015
Ventilationen tillhorande lagenheter i uppg. B har bytts ut 2015
Upprattande av BRANDSAKERHET via appen BUS 2015
Fastighetens tva stora trad pa garden har beskurits 2015
Nya balkonger monterade till Igh 11, 17,19 och 23 2015
Cykelrummet kallare D flyttad till kallare A 2015
Utokad lokalyta for gatulokalen (uthyrd) 2015
Malning/tapetsering av sovrum i hyresratt uppg. D (Igh 35) 2015
Justering/flytt mellan kallarférrad till Igh 39 och 41 2015
Betydande reparation pa hiss i uppg. D 2015
Renovering av bakgarden, inkl. mur, mark och brunn 2015
Byte av ventiler och avloppsror i gatulokal 2015
Renovering av vastra fasaden pa gardshuset 2014
Rensning av ventilationsror och bytte spiskapa i hyresratt (Igh 3) 2014
Slipning av golv i kontorslokalen gatan 2014
Renovering i hyreslagenhet uppg. D (Igh 35) 2014
Ny takflakt i uppg. A 2014
Renovering av mathissen i forskolans lokal 2013
Ommalat yttertak pa gatuhuset (ett av tva hus) 2013

I
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Obligatorisk ventilationskontroll OVK 2013
Automatisk Gppning av stora porten, in/utgang 2013
Tva nya tvattmaskiner och ny torktumlare 2013
Avloppsspolning av 6 st. gardsbrunnar 2013
Stam- och avloppspolning 2012
Takrenovering pa gat- och gardshus 2012
Lagenheterna anslots till Bredbandsbolagets nat 2012
Renovering av hyresratter 2012
Rorstambyte 1980
Elstambyte 1980
Fasadrenovering gatufasad 2022
Renovering av porten 2022
Byte av passagesystem 2022
Byte av stamventiler for varme 2022
Radonmatning 2022
Renovering trapphus 2023

Planerat 2024
Byte radiatorventiler

Foéreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott da storre renoveringsprojekt, bland annat i form av renovering av
trapphus, utforts enligt underhallsplan. Foreningens likviditet ar fortsatt god. Hojda réntesatser pa
foreningens lan jamfort med forra aret och hogre avgifter for fjarrvarme, vatten och avfallshantering har
inneburit hogre kostnader. Vi har i 6vrigt haft ett ar med fa oplanerade utgifter, vilket sammantaget
bidragit till den fortsatt starka likviditeten. Féreningen har kontroll pa fastighetens status och féljer
|6pande den upprattade underhallsplanen. Styrelsen ser ett behov av att ytterligare starka kassan och
en avgiftshojning pa 10% ar beslutad fran och med 2024-04-01.

Lan
Foreningen har sammanlagt 4 stycken lan, alla placerade i SEB. Sammanlagt 15 247 780 kr. se not 11.

Skatter och avgifter

Enligt gdllande regler ar det den som ager fastigheten vid ingangen av aret som ar skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas fér lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvarde. FOor bostdaderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1377 kr per bostadslagenhet.
Foreningen ar skattemassigt att betrakta som en dkta bostadsrattsforening. Under slutet av 2016
faststalldes tomtrattsavgalden till 480 100 kronor. Avtalet galler i 10 ar.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr)*
Rantekanslighet (%)
Elkostnad/kvm (kr) totalyta
Varmekostnad/kvm (kr) totalyta
Vattenkostnad/kvm (kr) totalyta
Sparande/kvm (kr) totalyta
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)
Lan/kvm totalyta (kr)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter
Energikostnad/kvm totalyta (kr)

2023
3812
-1192
63,7
646

50
137
28
125
5113
4055

49
214

2022
3504
-2 251
64,3
595

70
127
22
128
5133
4244

50
219

2021
3390
-341
66,3
548

O O O oo

5154

0
0

2020
3179
-1048
62,3
547

O OO oo

5174

0

6 (16)

2019
3201
270
63,4

*Ny berakningsgrund ar beslutad for 2023 och uppdaterad dven for 2022 dar dven tillagg pa avier ska

ingd i arsavgiften.

Bostadsrattsyta ar 2982 kvm, total boyta ar 3070 kvm, lokalytan ar 690 kvm och totalyta ar 3760.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 32428 343
Avsattning till fond for
yttre underhall
lanspraktagande av yttre
underhallsfond
Disposition av foregaende
arsresultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 32428 343

Upplatelse-

avgift
4525074

4525 074

Forslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen foreslar att det redovisade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall

I ny rakning 6verfores

Fond for yttre

underhall

2 864 977

486 000

-2 087 236

1263 741

Balanserat

resultat

-8 412 080

-486 000

2087 236

-2 251427

-9 062 271

-9062 271
-1 191 506
10 253 777

486 000

-1 035002
-9704775
-10 253 777

Arets

resultat

-2 251427

2251427
-1191 505
-1191 505

Totalt

29 154 887

0

0

0

-1191 505
27 963 382

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rédntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

0N O U b
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2023-01-01
-2023-12-31

3812054
130333
3942387

-1027 822
-2570 143
-238 012
-42 054
-625 765
-4 503 796
-561 409

14180
-644 277
-630 097

-1 191 506

-1191 506

-1191 506
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2022-01-01
-2022-12-31

3504 096
28 936
3533 032

-956 498
-3 645 603
-316 810
-42 648
-625 765
-5 587 324
-2 054 292

118

-197 253
-197 135
-2 251 427

-2 251 427

-2 251 427
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,10

[G/l rydzDpmbR-rJgFfDTmZR ]

2023-12-31

40 070 229
40 070 229

40 070 229

4217
25652
197 384
227 253

3597773
3597773
3 825 026

43 895 255

8 (16)

2022-12-31

40 695 994
40 695 994

40 695 994

0
25113
187 905
213 018

4 467 357
4 467 357
4680 375

45 376 369
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Balkongfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12
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2023-12-31

36940430
12 987
1263741
38 217 158

-9062 271
-1191 506
-10 253 777
27 963 381

25000
25000

15247 780
151 845
120 318

34 537
352 394
15906 874

43 895 255
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2022-12-31

36 940430
12 987
2864 977
39818394

-8 412 080
-2 251427
-10 663 507
29 154 887

25000
25 000

15308 528
415 883
68 009
8019

396 043
16 196 482

45 376 369
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1191 506
625 765
-223 379

-789 120

-4 217
-9479
-264 038
258 019
-808 835

-60 748

-60 748

-869 583

4 467 357
3597774
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2022-01-01
-2022-12-31

-2 251427
625 765
150 635

-1475 027

332 805

-1094
248 612
-103 251
-997 955

-60 748
-60 748
-1058 703

5526 060
4 467 357
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avsattning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgar med 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.
Fond for yttre underhall redovisas som budet eget kapital i enlighet med Bokféringsnéamndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat
till fon for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror intaktfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgasten och for bostadsrattshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intdkt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett i enligt med god redovisningssed.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar med tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av systematiskt over
tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagit till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anléaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
Lokalférbattringar 10
Hiss 5
Ombyggnad fjarrvarmecentral 4
Fénsterrenovering 5
Hyresratter 10
Soprum 15
Takvarmeanlaggning 15

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

I
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Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattning

2023
*Arsavgifter 1795 524
Hyror bostader 109 065
Hyror lokaler 1557 054
Fastighetsskatt 218 616
Uteblivna hyror 0
Balkong tillagg 11952
Kabel-TV/Bredband 119 843
3812054
* | arsavgiften ingar kabel-TV/bredband och tillaggsavgifter for balkong.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 13 127
Brandkontoret 55 705
Renovering 0
Erhallna statliga bidrag 47 004
Ovriga intékter 14 426
Oresutjamning 72
130334
Not 4 Fastighetskostnader
2023
Markytor, tradgard 23940
El 189 836
Varme 515034
Vatten och avlopp 99 493
Sophdmtning och renhalining 199 519
1027 822
Not 5 Driftkostnader
2023
Stadning 78 569
Besiktningar 7920
Serviceavtal 124 916

I
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2022

1646 301
107 988
1404 441
204 567
-50

12 016
128 832
3504 095

2022

9 861
6 383
12 144

475
73
28936

2022

0
250975
456 513

80702
168 308
956 498

2022

102 139
11929
96 691
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Entrémattor

Reparationer

Underhall

Ovriga fastighetskostnader
Sotning och ventilation
Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgald

Kabel-TV

Fastighetsskotsel
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Snordjning

Brand- och skalskydd

Not 6 Ovriga externa kostnader

Telefon

Revisionsarvoden

Juridiskt konsultarvode
Ekonomisk forvaltning
Arvode uppdrag/utredningar
Teknisk forvaltning
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgift

Diverse Ovriga kostnader

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 8 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

I
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10328
82410
1035002
111 832
8761
86479
480 100
118 754
138 351
275 149
6451
5121
2570143

2023

22 388
19 632
0

46 242
57 830
30593
16 310
28024
6574
5696
4725
238 014

2023

32 000
10 054
42 054

2023

462 308
163 457
625 765
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12 366
208 697
2087 236
26 648

0

77 894
480 100
138 986
121 484
272 279
6212
2942

3 645 603

2022

13 091
19383
2485
43729
118 008
28925
18 166
16 864
7374
5131
43 653
316 809

2022

33 350
9298
42 648

2022

462 308
163 457
625 765
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 10 Ombyggnationer

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
SEB 4,66
SEB 4,58
SEB 4,54
SEB 4,67

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

ranteandring

2024-06-28
2024-03-28
2024-07-28
2024-05-28

2023-12-31

46 230 895
46 230 895

-6 434 090

-462 308
-6 896 398
39 334 497
52 600 000

109 400 000
162 000 000

2023-12-31

4108 911
4108911

-3209 723
-163 457
-3373180

735731
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2022-12-31

46 230 895
46 230 895

-5971782

-462 308
-6 434 090
39 796 805
52 600 000

109 400 000
162 000 000

2022-12-31

4108911
4108911

-3 046 266
-163 457
-3 209 723

899 188

Lanebelopp
2023-12-31
5150 000
4 000 000
5497 780
600 000
15247 780

15247 780

Lanebelopp
2022-12-31
5150 000

4 000 000
5558 528
600 000
15308 528

15308 528

| balansrakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsdandras under nastkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.

I
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Not 12 Stallda sdakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 18 600 000 18 600 000
18 600 000 18 600 000

I
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2024-
Mattias Creutz Tomas Falk
Ordférande
Anna Tribelhorn Marten Rex

Erik Tobias Ridderstrom

Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av digital
signatur

Nathalie Martio Comert
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéattelse

Till foreningsstamman i Brf Dala 35
Org.nr 769604-3731

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Dala 35 for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberéttelse daterad 2023-05-01 med omodifierade uttalanden i rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberdattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Dala 35 rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamaéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

-pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av digital signatur

Baker Tilly Stockholm KB

Nathalie Martio Comert
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for BRF Dala 35 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Valkyrian 19 med adress Dalagatan 35 och 37 i Stockholm.
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-05-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades

2001-03-02 och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-27 hos Bolagsverket. Foreningens ar ett
privatbostadsforetag.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet Stockholm Valkyrian 19 férvarvades 2001. Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet galler oférandrat till och med 2026-11-30.

Fastigheten har en allframtidsforsakring hos Brandkontoret. Eftersom den forsakringen inte tacker mer
an

en liten del av fastighetens fulla varde ar fastigheten dven férsakrad i Trygg Hansa. Ansvarsforsakring
ingar for styrelsen. Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme (forutom vindslagenheter i gardshuset som
har eluppvarmd vattenburen golvvarme).

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1907 och bestar av 2 flerbostadshus i 5 till 6 vaningar.

Byggnadernas totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 3760 kvadratmeter, utav dessa sa utgor 2982
kvadratmeter bostadsrattsyta, lokalytan uppgar till 690 kvadratmeter.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 40 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet samt 2 lokaler med hyresratt.
Lagenhetsfordelningen ar enlighet féljande

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

0 13 15 11 2 0

| lokalerna bedrivs féljande verksamhet

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.

Forskola 463 2024-09-30
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Kontor 74 2026-02-28

Foreningen har 0 garageplatser samt 0 parkeringsplatser.

Byggnadernas tekniska status

Fastigheten ar generellt i gott skick. Styrelsen har tagit ett enhalligt beslut att alltid jobba for att
fastighetens skick ska vara mycket gott. Foreningen féljer en underhallsplan som uppdateras efter
hand. Underhallsplanen ar ett utmarkt verktyg for att skapa trygghet i boendet och sakra fastighetens
varde 6ver tiden.

Férvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Storholmen Forvaltning AB
- Ekonomisk férvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Teknisk fastighetsforvaltning

- Fastighetsskotsel

Ovriga avtal

- Varmeslingor takrénnor/stupror/snoskottning Dimson AB

- Stadning Silux Fastiget AB

- Entrémattor pa nedre plan i fyra uppgangar Elis Textil Service AB

- Hissar S:t Eriks Hiss uppg. B och C.

- Hissar Kone uppg. Aoch D

- Mathiss i lokal (férskola) Cibes-Kalea Sverige AB

Medlemsinformation

Antal lagenheter i féreningen ar 41 stycken varav 40 dr medlemsldagenheter.

Av foreningens medlemslagenheter har 4 stycken éverlatits under 2023. Ingdende medlemmar var 68 st
och utgaende medlemmar 64 st. Under aret har 6 medlemmar flyttat ut och 8 medlemmar har
tillkommit.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift och eventuell pantsattningsavgift
debiteras pantsattaren. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar.
Andrahandsupplatelser skall alltid godkannas av styrelsen och avgift tas ut enligt stadgarna.

Foreningen har en egen hemsida, www.dala35.se, dar information kring féreningen finns. Styrelsen ar
angeldgen om att allmén information skall finnas tillgdngligt/publicerad fér medlemmarna. Aven
kontaktmeijl till styrelsen finns kopplat via hemsidan. Styrelsen arbetar ocksa for att viktig information
skall nad alla medlemmar och i vissa fall hyresgéaster. Forst och framst via styrelsemejl, information pa
foreningens hemsida och anslagstavla i uppgangarna och i vissa fall direkt i brevinkast.
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Styrelsen

Styrelsen fram till den ordinarie féreningsstamman 2023-05-24 hade féljande sammansattning:

Mattias Creutz
Tomas Falk

Anna Tribelhorn
Marten Rex

Erik Ridderstrom
Palmo Ricchiuti
Philip Robertsson
Amanda Widegren

Ordférande
Kassor
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstamman 2021-05-23 har féljande sammanséttning:

Mattias Creutz
Tomas Falk

Anna Tribelhorn
Marten Rex

Erik Ridderstrom
Karin Styvers
Philip Robertsson
Katharina Hemmer

Ordférande
Kassor
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Foreningen tecknas av tva styrelseledamoter i forening.

Styrelsen har under aret, forutom konstituerande styrelsemote, avhallit 11 protokollférda

sammantraden.
Revisor

Nathalie Martio, Baker Tilly Stockholm KB
Revisorsuppdraget ar arvoderat enligt rakning.

Valberedning

Peter Forsberg och Joel Humlesjo

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls den 24 maj 2023.

Auktoriserad revisor, ordinarie
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Utférda investeringar och underhallsarbeten under tidigare ar

Genomford atgard Ar

Ny takflakt i uppgang D 2021
Fasadbesiktning och upprattande av atgardsplan 2021
Upprustning av gard och portal 2021
Fastighetens tva stora trad pa bakgrand har beskurits 2021
Byte av fastighetsskotsel och teknisk férvaltning till Storholmen 2021
Upprustning av lokalen mot gatan 2020
Fastighetens tva stora trad pa garden har beskurits 2020
Upprustning och renovering av portal 2020
Atgarder enligt OVK-besiktning genomforda 2020
Byte av ekonomisk forvaltare till Storholmen Forvaltning AB 2020
Genomford OVK-besiktning 2019
Byte av lassystem med kodlas pa samtliga portar fran garden 2018
Ny mathiss hos Forskolan 2018
Renovering av horisontella stammar i bottenplan 2018
Forbattring av brandskyddet 2018
Renovering av mark/draneringen mot grannen Dalagatan 39 2016
Atta sopkarlshus med inkastlucka placerade p& sopomradet 2016
Markberedning for sopomradet samt ny utomhusbelysning 2016
Nytt staket mot grannen Dalagatan 33 2016
Platsbyggda sittbdnkar och ny sandlada pa innergarden 2016
Ny balkong monterad till Igh 22 2016
Bakre innergarden renoverad med lasbar grind och konstgrasmatta 2016
Fasadskada mot Dalagatan atgardad 2016
Taksakerheten, justerad pa fastighetens bada hustak 2016
Varmekabel installerad i takrdannor och stuprér 2016
Forsakringsrenovering efter fuktskada i forskolan pabdrjades 2016
Renovering av fonster pabaorjad (klart till varen 2017) 2016
Obligatorisk ventilationskontroll/atgardar OVK pa forskolan 2015
Ventilationen tillhorande lagenheter i uppg. B har bytts ut 2015
Upprattande av BRANDSAKERHET via appen BUS 2015
Fastighetens tva stora trad pa garden har beskurits 2015
Nya balkonger monterade till Igh 11, 17,19 och 23 2015
Cykelrummet kallare D flyttad till kallare A 2015
Utokad lokalyta for gatulokalen (uthyrd) 2015
Malning/tapetsering av sovrum i hyresratt uppg. D (Igh 35) 2015
Justering/flytt mellan kallarférrad till Igh 39 och 41 2015
Betydande reparation pa hiss i uppg. D 2015
Renovering av bakgarden, inkl. mur, mark och brunn 2015
Byte av ventiler och avloppsror i gatulokal 2015
Renovering av vastra fasaden pa gardshuset 2014
Rensning av ventilationsror och bytte spiskapa i hyresratt (Igh 3) 2014
Slipning av golv i kontorslokalen gatan 2014
Renovering i hyreslagenhet uppg. D (Igh 35) 2014
Ny takflakt i uppg. A 2014
Renovering av mathissen i forskolans lokal 2013

Ommalat yttertak pa gatuhuset (ett av tva hus) 2013
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Obligatorisk ventilationskontroll OVK 2013
Automatisk Gppning av stora porten, in/utgang 2013
Tva nya tvattmaskiner och ny torktumlare 2013
Avloppsspolning av 6 st. gardsbrunnar 2013
Stam- och avloppspolning 2012
Takrenovering pa gat- och gardshus 2012
Lagenheterna anslots till Bredbandsbolagets nat 2012
Renovering av hyresratter 2012
Rorstambyte 1980
Elstambyte 1980
Fasadrenovering gatufasad 2022
Renovering av porten 2022
Byte av passagesystem 2022
Byte av stamventiler for varme 2022
Radonmatning 2022
Renovering trapphus 2023

Planerat 2024
Byte radiatorventiler

Foéreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott da storre renoveringsprojekt, bland annat i form av renovering av
trapphus, utforts enligt underhallsplan. Foreningens likviditet ar fortsatt god. Hojda réntesatser pa
foreningens lan jamfort med forra aret och hogre avgifter for fjarrvarme, vatten och avfallshantering har
inneburit hogre kostnader. Vi har i 6vrigt haft ett ar med fa oplanerade utgifter, vilket sammantaget
bidragit till den fortsatt starka likviditeten. Féreningen har kontroll pa fastighetens status och féljer
|6pande den upprattade underhallsplanen. Styrelsen ser ett behov av att ytterligare starka kassan och
en avgiftshojning pa 10% ar beslutad fran och med 2024-04-01.

Lan
Foreningen har sammanlagt 4 stycken lan, alla placerade i SEB. Sammanlagt 15 247 780 kr. se not 11.

Skatter och avgifter

Enligt gdllande regler ar det den som ager fastigheten vid ingangen av aret som ar skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas fér lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvarde. FOor bostdaderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1377 kr per bostadslagenhet.
Foreningen ar skattemassigt att betrakta som en dkta bostadsrattsforening. Under slutet av 2016
faststalldes tomtrattsavgalden till 480 100 kronor. Avtalet galler i 10 ar.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr)*
Rantekanslighet (%)
Elkostnad/kvm (kr) totalyta
Varmekostnad/kvm (kr) totalyta
Vattenkostnad/kvm (kr) totalyta
Sparande/kvm (kr) totalyta
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)
Lan/kvm totalyta (kr)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter
Energikostnad/kvm totalyta (kr)

2023
3812
-1192
63,7
646

50
137
28
125
5113
4055

49
214

2022
3504
-2 251
64,3
595

70
127
22
128
5133
4244

50
219

2021
3390
-341
66,3
548

O O O oo

5154

0
0

2020
3179
-1048
62,3
547

O OO oo

5174

0
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2019
3201
270
63,4

*Ny berakningsgrund ar beslutad for 2023 och uppdaterad dven for 2022 dar dven tillagg pa avier ska

ingd i arsavgiften.

Bostadsrattsyta ar 2982 kvm, total boyta ar 3070 kvm, lokalytan ar 690 kvm och totalyta ar 3760.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 32428 343
Avsattning till fond for
yttre underhall
lanspraktagande av yttre
underhallsfond
Disposition av foregaende
arsresultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 32428 343

Upplatelse-

avgift
4525074

4525 074

Forslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen foreslar att det redovisade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall

I ny rakning 6verfores

Fond for yttre

underhall

2 864 977

486 000

-2 087 236

1263 741

Balanserat

resultat

-8 412 080

-486 000

2087 236

-2 251427

-9 062 271

-9062 271
-1 191 506
10 253 777

486 000

-1 035002
-9704775
-10 253 777

Arets

resultat

-2 251427

2251427
-1191 505
-1191 505

Totalt

29 154 887

0

0

0

-1191 505
27 963 382

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rédntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

0N O U b

2023-01-01
-2023-12-31

3812054
130333
3942387

-1027 822
-2570 143
-238 012
-42 054
-625 765
-4 503 796
-561 409

14180
-644 277
-630 097

-1 191 506

-1191 506

-1191 506

7 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

3504 096
28 936
3533 032

-956 498
-3 645 603
-316 810
-42 648
-625 765
-5 587 324
-2 054 292

118

-197 253
-197 135
-2 251 427

-2 251 427

-2 251 427
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,10

2023-12-31

40 070 229
40 070 229

40 070 229

4217
25652
197 384
227 253

3597773
3597773
3 825 026

43 895 255

8 (16)

2022-12-31

40 695 994
40 695 994

40 695 994

0
25113
187 905
213 018

4 467 357
4 467 357
4680 375

45 376 369
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Balkongfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

2023-12-31

36940430
12 987
1263741
38 217 158

-9062 271
-1191 506
-10 253 777
27 963 381

25000
25000

15247 780
151 845
120 318

34 537
352 394
15906 874

43 895 255

9 (16)

2022-12-31

36 940430
12 987
2864 977
39818394

-8 412 080
-2 251427
-10 663 507
29 154 887

25000
25 000

15308 528
415 883
68 009
8019

396 043
16 196 482

45 376 369
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1191 506
625 765
-223 379

-789 120

-4 217
-9479
-264 038
258 019
-808 835

-60 748

-60 748

-869 583

4 467 357
3597774

10 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

-2 251427
625 765
150 635

-1475 027

332 805

-1094
248 612
-103 251
-997 955

-60 748
-60 748
-1058 703

5526 060
4 467 357
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avsattning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgar med 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.
Fond for yttre underhall redovisas som budet eget kapital i enlighet med Bokféringsnéamndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat
till fon for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror intaktfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgasten och for bostadsrattshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intdkt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett i enligt med god redovisningssed.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar med tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av systematiskt over
tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagit till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anléaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
Lokalférbattringar 10
Hiss 5
Ombyggnad fjarrvarmecentral 4
Fénsterrenovering 5
Hyresratter 10
Soprum 15
Takvarmeanlaggning 15

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
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Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattning

2023
*Arsavgifter 1795 524
Hyror bostader 109 065
Hyror lokaler 1557 054
Fastighetsskatt 218 616
Uteblivna hyror 0
Balkong tillagg 11952
Kabel-TV/Bredband 119 843
3812054
* | arsavgiften ingar kabel-TV/bredband och tillaggsavgifter for balkong.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 13 127
Brandkontoret 55 705
Renovering 0
Erhallna statliga bidrag 47 004
Ovriga intékter 14 426
Oresutjamning 72
130334
Not 4 Fastighetskostnader
2023
Markytor, tradgard 23940
El 189 836
Varme 515034
Vatten och avlopp 99 493
Sophdmtning och renhalining 199 519
1027 822
Not 5 Driftkostnader
2023
Stadning 78 569
Besiktningar 7920

Serviceavtal 124 916

12 (16)

2022

1646 301
107 988
1404 441
204 567
-50

12 016
128 832
3504 095

2022

9 861
6 383
12 144

475
73
28936

2022

0
250975
456 513

80702
168 308
956 498

2022

102 139
11929
96 691
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Entrémattor

Reparationer

Underhall

Ovriga fastighetskostnader
Sotning och ventilation
Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgald

Kabel-TV

Fastighetsskotsel
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Snordjning

Brand- och skalskydd

Not 6 Ovriga externa kostnader

Telefon

Revisionsarvoden

Juridiskt konsultarvode
Ekonomisk forvaltning
Arvode uppdrag/utredningar
Teknisk forvaltning
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgift

Diverse Ovriga kostnader

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 8 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

10328
82410
1035002
111 832
8761
86479
480 100
118 754
138 351
275 149
6451
5121
2570143

2023

22 388
19 632
0

46 242
57 830
30593
16 310
28024
6574
5696
4725
238 014

2023

32 000
10 054
42 054

2023

462 308
163 457
625 765

13 (16)

12 366
208 697
2087 236
26 648

0

77 894
480 100
138 986
121 484
272 279
6212
2942

3 645 603

2022

13 091
19383
2485
43729
118 008
28925
18 166
16 864
7374
5131
43 653
316 809

2022

33 350
9298
42 648

2022

462 308
163 457
625 765
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 10 Ombyggnationer

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
SEB 4,66
SEB 4,58
SEB 4,54
SEB 4,67

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

ranteandring

2024-06-28
2024-03-28
2024-07-28
2024-05-28

2023-12-31

46 230 895
46 230 895

-6 434 090

-462 308
-6 896 398
39 334 497
52 600 000

109 400 000
162 000 000

2023-12-31

4108 911
4108911

-3209 723
-163 457
-3373180

735731

14 (16)

2022-12-31

46 230 895
46 230 895

-5971782

-462 308
-6 434 090
39 796 805
52 600 000

109 400 000
162 000 000

2022-12-31

4108911
4108911

-3 046 266
-163 457
-3 209 723

899 188

Lanebelopp
2023-12-31
5150 000
4 000 000
5497 780
600 000
15247 780

15247 780

Lanebelopp
2022-12-31
5150 000

4 000 000
5558 528
600 000
15308 528

15308 528

| balansrakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsdandras under nastkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.
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Not 12 Stallda sdakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 18 600 000 18 600 000
18 600 000 18 600 000
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Revisionsberéattelse

Till foreningsstamman i Brf Dala 35
Org.nr 769604-3731

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Dala 35 for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberéttelse daterad 2023-05-01 med omodifierade uttalanden i rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Brf Dala 35, Org.nr 769604-3731
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Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberdattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Brf Dala 35, Org.nr 769604-3731
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Dala 35 rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamaéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Brf Dala 35, Org.nr 769604-3731





@ bakertilly

4(4)
Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

-pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av digital signatur

Baker Tilly Stockholm KB

Nathalie Martio Comert
Auktoriserad revisor

Brf Dala 35, Org.nr 769604-3731
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