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Styrelsen fér BRF Dala 35 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Valkyrian 19 med adress Dalagatan 35 och 37 i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-05-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades

2001-03-02 och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-27 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet Stockholm Valkyrian 19 férvarvades 2001.

Fastigheten &r upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet galler oférandrat till och med 2026-11-30.

Fastigheten har en allframtidsforsakring hos Brandkontoret.

Eftersom den forsakringen inte tacker mer dn

en liten del av fastighetens fulla varde ar fastigheten d@ven forsakrad i Trygg Hansa. Ansvarsforsakring
ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme (férutom vindslagenheter i gardshuset som har eluppvarmd
vattenburen golvvarme).

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1907 och bestar av 2 flerbostadshus i 5 till 6 vaningar.

Byggnadernas totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 3634 kvadratmeter, utav dessa sa utgor 2982
kvadratmeter bostadsrittsyta, 88 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och 564 kvadratmeter utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 40 lagenheter med bostadsritt och 1 lagenhet med hyresrétt samt 2 lokaler.
Lagenhetsférdelningen ar enlighet féljande

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

0 13 15 11 2 0 YZ
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| lokalerna bedrivs foljande verksamhet

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.

Forskola 463 Hyreskontraktet uppsagt for omfoérhandling

Kontor prd £ L/ 2023-02-28 “\Q‘“ié/

Foreningen har 0 garageplatser samt 0 parkeringsplatser.

Byggnadernas tekniska status

Fastigheten &r generellt i gott skick. Styrelsen har tagit ett enhilligt beslut att alltid jobba for att
fastighetens skick ska vara mycket gott. Féreningen foljer en underhallsplan som uppdateras efter
hand. Underhallsplanen ar ett utmérkt verktyg for att skapa trygghet i boendet och sakra fastighetens
virde over tiden.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Storholmen Forvaltning AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

Féljande uppdrag har skétts av SBC

- Teknisk fastighetsforvaltning

- Fastighetsskotsel

Ovriga avtal

- Virmeslingor takrannor/stuprér/snoskottning Dimson AB

- Stadning Siluxgruppen i Stockholm AB

- Entrémattor pa nedre plan i fyra uppgangar Elis Textil Service AB
- Hissar S:t Eriks Hiss uppg. B och C.

- Hissar Kone uppg. Aoch D

- Mathiss i lokal (forskola) Cibes-Kalea Sverige AB

Medlemsinformation
Antal lagenheter i féreningen ar 41 stycken, varav 40 dr medlemsldgenheter.

Av féreningens medlemslégenheter har fyra stycken overlatits under 2020. Ingaende medlemmar var

65 stycken
och utgdende medlemmar 67 stycken. Under aret har 6 medlemmar flyttat ut och 8 medlemmar har

tillkommit.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift
debiteras pantsittaren. Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt foreningens stadgar.
Andrahandsupplatelser skall alltid godkdnnas av styrelsen och avgift tas ut enligt stadgarna. /V
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Féreningen har en egen hemsida, www.dala35.se, dér information kring féreningen finns. Styrelsen ar
angelidgen om att allmin information skall finnas tillgéngligt/publicerad for medlemmarna. Aven
kontaktmeijl till styrelsen finns kopplat via hemsidan. Styrelsen arbetar ocksa for att viktig information
skall na alla medlemmar och i vissa fall hyresgéster. Férst och framst via styrelsemejl, information pa
foreningens hemsida och anslagstavla i uppgangarna och i vissa fall direkt i brevinkast.

Styrelsen

Styrelsen fram till den ordinarie foreningsstamman 2020-05-24 hade féljande sammansattning:

Peter Forsbeck

Mats Karlsson
Mattias Creutz
Marten Rex
Marie-Louise Jonsson
Palmo Ricchiuti

Anna Tribelhorn
Jenny Atmer

Ordférande
Kassor
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstémman 2020-05-24 har féljande sammansattning:

Peter Forsbeck

Toni Parlov

Mattias Creutz
Marten Rex
Marie-Louise Jonsson
Palmo Ricchiuti

Anna Tribelhom
Niklas Johansson

Ordférande
Kassor
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Féreningen tecknas av tva styrelseledamoter i forening.

Styrelsen har under &ret, férutom konstituerande styrelseméte, avhallit 12 protokollférda

sammantraden.

Revisor
Jérgen Schumacher

Valberedning

Tomas Falk och Joel Humlesjo

Stammor

Auktoriserad revisor, ordinarie
Revisorsuppdraget ar arvoderat enligt réakning.

Ordinarie féreningsstimma hélls den 24 maj 2020.
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Utforda investeringar och underhéllsarbeten under tidigare ar
Genomférd atgdrd

Genomford OVK-besiktning

Byte av ldssystem med kodlas pa samtliga portar fran garden
Ny mathiss hos Forskolan

Renovering av horisontella stammar i bottenplan
Forbattring av brandskyddet

Renovering av mark/draneringen mot grannen Dalagatan 39
Atta sopkarlshus med inkastlucka placerade pa sopomradet
Markberedning for sopomradet samt ny utomhusbelysning
Nytt staket mot grannen Dalagatan 33

Platsbyggda sittbankar och ny sandldda pa innergarden

Ny balkong monterad till Igh 22

Bakre innergarden renoverad med lasbar grind och konstgrasmatta
Fasadskada mot Dalagatan atgardad

Taksidkerheten, justerad pa fastighetens bada hustak
Varmekabel installerad i takrannor och stupror
Foérsakringsrenovering efter fuktskada i forskolan pabdrjades
Renovering av fonster pabérjad (klart till varen 2017)
Obligatorisk ventilationskontroll/atgardar OVK pa forskolan
Ventilationen tillhérande lagenheter i uppg. B har bytts ut
Upprattande av BRANDSAKERHET via appen BUS
Fastighetens tva stora trad pa garden har beskurits

Nya balkonger monterade till Igh 11, 17,19 och 23
Cykelrummet kéllare D flyttad till kallare A

Utodkad lokalyta for gatulokalen (uthyrd)
Malning/tapetsering av sovrum i hyresratt uppg. D (Igh 35)
Justering/flytt mellan kallarforrad till Igh 39 och 41
Betydande reparation pa hiss i uppg. D

Renovering av bakgarden, inkl. mur, mark och brunn

Byte av ventiler och avloppsror i gatulokal

Renovering av vastra fasaden pa gardshuset

Rensning av ventilationsrér och bytte spiskapa i hyresrétt (Igh 3)
Slipning av golv i kontorslokalen gatan

Renovering i hyreslagenhet uppg. D (Igh 35)

Ny takflakt i uppg. A

Renovering av mathissen i férskolans lokal

Ommalat yttertak pa gatuhuset (ett av tva hus)

Obligatorisk ventilationskontroll OVK

Automatisk dppning av stora porten, in/utgéng

Tva nya tvattmaskiner och ny torktumlare

Avloppsspolning av 6 st. gardsbrunnar

Stam- och avloppspolning

Takrenovering pa gat- och gardshus

Lagenheterna anslots till Bredbandsbolagets nat

Renovering av hyresratter

Rorstambyte

Elstambyte

Ar

2019
2018
2018
2018
2018
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2014
2014
2014
2014
2014
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2012
2012
2012
2012
1980
1980

4 (16)



BRF Dala 35 5(16)
Org.nr 769604-3731

Hindelser under rikenskapsaret och storre utférda underhallsarbete

Upprustning av lokalen mot gatan 2020
Fastighetens tva stora trad pa garden har beskurits 2020
Upprustning och renovering av portal 2020
Atgirder enligt OVK-besiktning genomférda 2020
Byte av ekonomisk forvaltare till Storholmen Forvaltning AB 2020
Planerat 2021

Byte av fastighetsskotsel och teknisk férvaltning till Storholmen Forvaltning AB (genomfort februari
2021)

Ny takflakt i uppg. D (genomfort februari 2021)

Fasadbesiktning (genomford mars 2021) och upprattande av atgardsplan

Upprustning av gard och porten

Genomgéng, malning av yttertak, gardshus

Fastighetens tva stora trad pa bakgarden ska beskaras

Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott och &r i linje med férvantningarna da ett antar storre
renoveringsprojekt pagatt s3 som upprustning av lokalen mot gatan samt renovering av portal.
Féreningens ekonomi &r fortsatt god. Vi har under 3ret genomfdrt en dversyn av vara avtal, bade for att
pressa priser och for okad kvalitet. Vi har bytt ekonomisk férvaltare till Storholmen Forvaltning AB. Vi
har sven fatt forbattrade rintesatser pa foreningens lan som framéver kommer innebdara lagre
rintekostnader. Ny hyresgist flyttade in lokalen mot gatan 2020-03-01. Lokalen var dessférinnan tom
och innebar darfor ett visst intiktsbortfall. Under aret har atgérder enligt tidigare OVK-besiktning
genomforts. Under dret har dven en av hyreslagenheterna omvandlats till bostadsritt och Gvergick i
féreningens ago. Forsaljning av bostadsratten skedde under &ret med tilltrdde 2021-02-01 samt
inbringar 4.5MSEK i likvida medel till foreningen. D4 tilltradet sker under 2021 &terspeglas den starkta
kassan ej i rakenskapsaret 2020 férutom handpenningen. Vi har i 6vrigt haft ett ar med f& oplanerade
utgifter, vilket sammantaget bidragit till fortsatt stark likviditet. Féreningen har kontroll pa fastighetens
status och foljer [dpande den uppréttade underhalisplanen. Styrelsen ser inget behov av att starka
kassan ytterligare och de atgarder som planeras under kommande verksamhetsar ryms inom lagd
budget. Styrelsen har beslutat att [amna medlemmamas avgift oférandrade och fér narvarande
planeras ingen avgiftshgjning.

Lan
Féreningen har sammanlagt 4 stycken Ian, alla placerade i SEB. Sammanlagt 15 430 024 kr. se not 11.

Skatter och avgifter

Enligt gallande regler ar det den som ager fastigheten vid ingangen av dret som ar skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas

taxeringsvarde. Fér bostaderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 429 kr per bostadslagenhet.
Féreningen ar skattemassigt att betrakta som en 5kta bostadsrattsforening. Under slutet av 2016 W
faststilldes tomtrattsavgalden till 480 100 kronor. Avtalet gélleri 10 ar.

a( ind
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Foriandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar
Rorelseintakter

Finansiella intdkter

Okning av kortfristiga skulder
Mottagna depositioner
Balkongfond

Utbetalningar

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av |angfristiga skulder/amorteringar

Likvida medel vid arets slut

Arets forindring av likvida medel

2020

1690 263

3310976
1268
171151
25000

0

3 508 395

3656 876
157 448
30 136
60 748
3418 208

1384451

-305 813

6 (16)

2019

1160 629

3312738
0

240 768
0

12 987

3 566 493

2 245452
160 002

6 457
624 948

3 036 859

1690 263

529 634 #
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr)
Lan/kvm bostadsrattsyta

Forandring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 31792 056
Balkongavgift 12 987
Avsattning till fond for
yttre underhall
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 31805043

Forslag till behandling av redovisat resultat

2020 2019
3179 31201
-1048 270
62,3 63,4
547 547

5 5

Upplatelse-  Fond for yttre

avgifter underhall
548 374 3462373

385 200

548 374 3847573

Styrelsen foreslar att det redovisade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre und
lanspraktagande av fond for yttre underhall
I ny rakning overfores

erhall

2018
3215
-780
62,6
547

Balanserat

resultat

-7 890 093

-385 200

270 107

-8 005 186

-8 005 186
-1 048 257
-9 053 443

385 200
-1193 192
-8 245 451
-9 053 443

2017
3193
-503
63,0
547

Arets

resultat

270 107

-270 107
-1 048 257
-1 048 257

7 (16)

2016
3162
90
64,0
538

Totalt

28 182 817
12 987

0
0

-1 048 257
27 147 547

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

noter.

VI
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintédkter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

00N O U b

2020-01-01
-2020-12-31

3178 869
132 107
3310976

-653 525
-2 598 556
-276 598
-37 197
-637 177
-4 203 053
-892 077

1268
-157 448
-156 180

-1 048 257

-1 048 257

-1 048 257

8 (16)

2019-01-01
-2019-12-31

3200715
112 023
3312738

-962 335
-1081 117
-135939
-66 061
-637 177
-2 882 629
430109

0

-160 002
-160 002
270 107

270 107

270107 Y
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,10

2020-12-31

41948 012
41948 012

41948 012

670

18 963
194 465
214 098

1384452
1384452
1598 550

43 546 562

9(16)

2019-12-31

42 585 189
42 585 189

42 585 189

-10 255

37 467
156 750
183 962

1690 264
1690 264
1874 226

44 459 415

X |
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BRF Dala 35
Org.nr 769604-3731

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Balkongfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantodrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11,12

2020-12-31

32340430
12 987
3847573
36 200 990

-8 005 186
-1 048 257
-9053 443
27 147 547

4 000 000
25000
4 025 000

11430024
148 477

62 117
423 155
310242
12374 015

43 546 562

10 (16)

2019-12-31

32340430
12 987
3462373
35815790

-7 890 094

270107
-7 619 987
28 195 803

4 000 000
0
4 000 000

11490772
119 329
37404

625

615 482
12 263 612

44 459 415
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar )
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avsattning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgar med 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.
Fond fér yttre underhdll redovisas som budet eget kapital i enlighet med Bokféringsniamndens allminna
rad 2003:4. Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat

till fon for yttre underhll.

Arsavgifter och hyror intaktférs i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgdsten och fér bostadsrattshavare.
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s3 att endast den del som beldper pa

rakenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett i enligt med god redovisningsed.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffninfsvarde minskat med avskrivningar. utgifter for

forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar med tillgdngarnas redovisade virde.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av systematiskt éver
tillgadngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagit till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Anlaggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
Lokalférbattringar 10
Hiss 5
Ombyggnad fjarrvirmecentral 4
Fonsterrenovering 5
Hyresratter 10
Soprum 15
Takvdrmeanldggning 15

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

7

Soliditet (%) /j@ | %
Dass //3 %)
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Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter
Hyror bostader
Hyror lokaler
Fastighetsskatt
Uteblivna hyror
Balkong tillagg

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Brandkontoret
Forsdkringsersattningar
Renovering

Erhalina statliga bidrag
Ovriga intikter
Oresutjamning

Not 4 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Varme

Vatten och avlopp
Sophdmtning och renhallning
Kéllsortering

2020

1601 481
125 517
1317 898
145 379
-23 393
11988
3178 870

2020

7096

0

0
55720
7122
62 089
80
132107

2020

0

8 567
91030
312789
97 230
143 909
0

653 525

2019

1601 481
178 100
1298 096
123 039

0
3200716

112 023

2019

176 739
10 448
131 806
447 085
87 069
82909
26 279

962 335 Vg7

(9L
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Not 5 Driftkostnader

Stadning

Besiktningar

Serviceavtal

Entrémattor

Reparationer

Underhall

Ovriga fastighetskostnader
Funktionskontroll fjarrvarme
Sotning och ventilation
Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgald

Kabel-TV

Fastighetsskotsel
Fastighetsskatt

Snordjning

Klottersanering

Brand- och skalskydd

Not 6 Ovriga externa kostnader

Telefon

Revisionsarvoden
Konsulttjanster

Juridiskt konsultarvode
Ekonomisk férvaltning
Arvode uppdrag/utredningar
Teknisk forvaltning

Overlatelse- och pantsdttningsavgifter

Konstaterad hyresforlust
Méteskostnader
Bankkostnader
Féreningsavgift

Diverse 6vriga kostnader

2020

74 464
6430

78 764
11403
343672
1193192
7 200

0

0

52332
480 100
11 605
83918
202 589
6212

8 089

38 585

2 598 555

2020

9076
19010
1032
16 152
40 627
21333
111281
8819
11 266
0

5873
5153
26 976
276 598
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2019

80963
35404
47 585
10299
0

0
20691
6 350
5183
62 024
480 100
11463
105972
200 457
14 627
0

0
1081118
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Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 8 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

Not 9 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 10 Ombyggnationer

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2020
28 300

8 897
37 197

2020
462 308

174 869
637 177

2020-12-31

46 230 895
46 230 895

-5 047 166

-462 308
-5509 474
40721421
49 200 000

79 200 000
128 400 000

2020-12-31

4108911
4108911

-2707 451
-174 869
-2 882 320

1226 591

A%

ope
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2019
46 500

19561
66 061

2019
462 308

174 869
637 177

2019-12-31

46 230 895
46 230 895

-4 584 858

-462 308
-5047 166
41183729
49 200 000

79 200 000
128 400 000

2019-12-31

4108911
4108911

-2 532582
-174 869
-2707 451

1401 460

e
4 %
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga |an.

Réntesats
Langivare %
SEB 0,55
SEB 0,98
SEB 0,55
SEB 0,62

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rantedndring
2020-12-28
2022-03-28
2021-12-28
2021-12-28

Lanebelopp
2020-12-31
5150 000
4 000 000
5680024
600 000
15430 024

11430024
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Lanebelopp
2019-12-31
5150 000
4 000 000
5740772
600 000
15490772

11490772

I balansrdkningen redovisas 1an som forfaller eller villkorsindras under nistkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.

Not 12 Stéllda sikerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31

18 600 000
18 600 000

2019-12-31

18 600 000
18 600 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Dala 35
Org.nr. 769604-3731

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Dala 35 for &r
2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den beddmer
dr nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra viésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder Jjag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgéirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som dr limpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhgrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
ostkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat. 74




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Dala 35 for ar 2020 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag 4r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsfSrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stocksund den 3 maj 2021

WMM

Jorgen Schumacher

Auktoriserad revisor




