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Styrelsen for BRF Dala 35, med séte i Stockholm, fir hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Valkyrian 19 med adress Dalagatan 35 och 37 i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-05-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-03-02 och nuvarande stadgar registrerades 2015-10-09 hos Bolagsverket. Stadgeéndringar ar
foreslagna vid extra bolagstdmmor under &ret och beriiknas faststéllas 2019.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet Stockholm Valkyrian 19 forvirvades 2001.

Fastigheten dr upplaten med tomtritt. Tomtréttsavtalet géller oforéndrat till och med 2026-11-30.

Fastigheten har en allframtidsforsdkring hos Brandkontoret. Eftersom den forsikringen inte ticker mer &n
en liten del av fastighetens fulla virde ar fastigheten dven forsdkrad i Trygg Hansa. Ansvarsforsékring
ingér for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvirme (forutom vindslédgenheter i gdrdshuset som har eluppvirmd
vattenburen golvvirme).

Byggnadsir och ytor

Fastigheten bebyggdes 1907 och bestér av 2 flerbostadshus i 5 till 6 vaningar.

Byggnadernas totalyta uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 3634 kvadratmeter, utavdessa s utgér 2929
kvadratmeter utg6r bostadsriittsyta, 141 kvadratmeter utgdr ligenhetsyta och 564 kvadratmeter utgér
lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 39 lagenheter med bostadsratt och 2 lagenheter med hyresritt samt 2 lokaler.
Légenhetsfordelningen for bostadsritter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

0 13 15 11 2 0 "
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I lokalerna bedrivs foljande verksamheter

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
Forskola 463 2021-09-30
Kontor 101 2021-09-30

Féreningen har 0 garageplatser samt 0 parkeringsplatser.

Byggnadernas tekniska status

Fastigheten &r generellt i gott skick. Styrelsen har tagit ett enhilligt beslut att alltid jobba for att
fastighetens skick ska vara mycket gott. Féreningen foljer en underhallsplan som uppdaterades efter
hand. Underhallsplanen ér ett utméarkt verktyg for att skapa trygghet i boendet och sékra fastighetens
virde over tiden.

Under aret har en omfattande renovering skett av horisontella avloppsledningar i kdllarplan. Vidare har
det under dret uppkommit en del problem med lickande vattenledningar/vatten utifrin med kostsamma
skador som foljd. Detta tillsammans har skapat ctt negativt resultat detta verksamhetsir. Kostnader for
detta har varit av engéngsnatur och helt finansierats med egna medel. Foreningen har en stabil ekonomi
och en god kassa, varfor det inte funnits behov av l6sa finansieringen via bank eller medel fran
medlemmarna. Under kommande verksamhetsar fortsitter vi enligt underhéllsplan med avsikt att behalla
byggnaderna i gott skick.

Férvaltning

Féljande uppdrag har skotts av Botema Forvaltnings AB
- Ekonomisk forvaltning

- Ligenhetsforteckning

Ovriga avtal

- Viirmeslingor takrdnnor/stupror/sndskottning Dimson AB

- Teknisk fastighetsforvaltning SBC

- Fastighetsskétsel TTF

- Stidning TTF

- Entrémattor pa nedre plan i fyra uppgingar Carpeting AB

- Hissar S:t Eriks Hiss uppg. B och C.

- Hissar Kone uppg. A och D

- Mathiss i lokal (férskola) S:t Eriks Hiss W
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Medlemsinformation
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Antalet lagenheter i féreningen dr 41 stycken, varav 39 dr medlemsligenheter.

Av foreningens medlemslégenheter har fem stycken Gverlatits under 2018. Ingdende medlemmar var 60
st och utgdende medlemmar 60 st. Under aret har 7 medlemmar flyttat ut och 7 medlemmar har

tillkommit.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras koparen en dverlételseavgift och eventuell pantsattningsavgift
debiteras pantsittaren. Overlételse- och pantséttningsavgift tas ut enligt foreningens stadgar.
Andrahandsupplatelser skall alltid godkénnas av styrelsen och avgift tas ut enligt stadgarna.

Foreningen har en egen hemsida, www.dala35.se, dér information kring foreningen finns. Styrelsen &r
angeliigen om att allméin information skall finnas tillgingligt/publicerad for medlemmarna. Aven
kontaktmejl till styrelsen finns kopplat via hemsidan. Styrelsen arbetar ocks for att viktig information
skall nd alla medlemmar och i vissa fall hyresgéster. Forst och frimst via styrelsemejl, information pa
foreningens hemsida och anslagstavla i uppgdngarna och i vissa fall direkt i brevinkast.

Styrelsen

Styrelsen fram till den ordinarie féreningsstimman 2018-05-22 hade f6]ljande sammansittning:
Peter Forsbeck Ordférande

Mats Karlsson Kassor

Mattias Creutz Sekreterare

Mirten Rex Ledamot

Marie-Louise Jonsson Ledamot

Palmo Ricchiuti Suppleant

Anna Tribethorn Suppleant

Styrelsen fran den ordinarie foreningsstimman 2018-05-22 har foljande sammansittning:

Peter Forsbeck Ordforande
Mats Karlsson Kassor
Mattias Creutz Sekreterare
Marten Rex Ledamot
Marie-Louise Jonsson Ledamot
Jenny Atmer Suppleant
Palmo Ricchiuti Suppleant
Anna Tribelhorn Suppleant

Foreningen tecknas av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under aret, forutom konstituerande styrelseméte, avhallit 11 protokollforda sammantraden.
Revisor

Jorgen Schumacher Auktoriserad revisor, ordinarie

Revisorsuppdraget ar arvoderat enligt rikning.

Valberedning

Gunilla Flodin Jernselius och Adam Eisen

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 22 maj 2018. WJ\
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Utforda investeringar och underhillsarbeten under tidigare ar
Genomford digdrd

Renovering av mark/drineringen mot grannen Dalagatan 39.
Atta sopkirlshus med inkastlucka placerade pa sopomradet.
Markberedning for sopomrédet samt ny utomhusbelysning.
Nytt staket mot grannen Dalagatan 33.

Platsbyggda sittbankar och ny sandlada p4 innergérden.

Ny balkong monterad till 1gh 22,

Bakre innergérden renoverad 1asbar grind konstgrismatta
Fasadskada mot Dalagatan tgirdad.

Taksikerheten, justerad pé fastighetens bada hustak.
Virmekabel installerad i takréinnor och stuprér.
Forsikringsrenovering efter fuktskada i forskolan pabarjades
Renovering av fonster pabdrjad (klart till varen 2017)
Obligatorisk ventilationskontroll/atgirdar OVK p4 forskolan.
Ventilationen tillhdrande ldgenheter i uppg. B har bytts ut.
Upprittande av BRANDSAKERHET via appen BUS.
Fastighetens tva stora trid pd girden har beskurits.

Nya balkonger monterade till Igh 11,17,19 och 23.
Cykelrummet killare D flyttad till kéillare A.

Utbkad lokalyta for gatulokalen (uthyrd).
Malning/tapetsering av sovrum i hyresritt uppg. D (Igh 35).
Justering/flytt mellan kéllarforrad till Igh 39 och 41.
Betydande reparation pé hiss i uppg. D.

Renovering av bakgérden, inkl. mur, mark och brunn.

Byte av ventiler och avloppsrér i gatulokal.

Renovering av vistra fasaden pa gérdshuset.

Rensning av ventilationsror och byte spisképa i hyresritt (1gh 3).
Slipning av golv i kontorslokalen gatan.

Renovering i hyresldgenhet uppg. D (Igh 35).

Ny takfldkt i uppg. A.

Renovering av mathissen i férskolans lokal.

Ommalat yttertak pa gatuhuset (ett av tvd hus).

Obligatorisk ventilationskontroll OVK.

Automatisk 6ppning av stora porten, in/utging.

Tva nya tvittmaskiner och ny torktumlare.

Avloppsspolning av 6 st. gdrdsbrunnar.

Stam- och avloppspolning,

Takrenovering pa gat- och gardshus.

Lagenheterna anslots till Bredbandsbolagets nit.
Renovering av hyresriitter.

Rorstambyte.

Elstambyte,

Hiindelser under rikenskapsiret och stérre utférda underhallsarbete
Byte av lassystem med kodlas pa samtliga portar frin garden

Ny mathiss hos Forskolan

Renovering av horisontella stammar i bottenplan

Forbittring av brandskyddet

Ar

2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2014
2014
2014
2014
2014
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2012
2012
2012
2012
1980
1980

2018
2018
2018
2018

<
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Planerat underhall

Genomgang, malning av yttertak, gdrdshus
Renovering av fonster i trapphallar
Mindre upprustning av gard
OVK-besiktning

Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett bokforingsmissigt underskott, dock med fortsatt god likviditet (kassa).
Foéreningen har kontroll pa fastighetens status och fljer 16pande den upprittade underhéllsplanen.
Styrelsen ser inget behov av att stirka kassan ytterligare och de atgérder som planeras under kommande
verksamhetsdr ryms inom lagd budget. Styrelsen har beslutat att lamna medlemmarnas avgift
ofdrindrade.

Lan
Foreningen har sammanlagt 5 stycken lan, alla placerade i SEB. Sammanlagt 16.051.520 kr. se not 9.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som #ger fastigheten vid ingéngen av &ret som ir skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvirde. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1337 kr per bostadsldgenhet.
Foreningen ir skattemassigt att betrakta som en dkta bostadsrittsforening.

under slutet av 2016 faststélldes tomtrittsavgilden till 480 100 kronor. Avtalet géller i 10 ar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 3215 3193 3162 2 837 2741
Resultat efter finansiella poster -780 -503 90 -674 -626
Soliditet (%) 63 63 64 64 65
Arsavg. per kv bostadsrittsyta (kr) 547 547 538 511 511
Lén per kvm bostadsrittsyta (tkr) 5 5 5 5 5

Forindring av eget kapital

Belopp vid Disp av foreg Foréindring Totalt
rets ingang ars resultat under &ret

Medlemsinsatser 31792 056 31792 056
Upplatelseavgift 548 374 548 374
Fond for yttre UH 2905 699 278 337 3184 036
Balkongavgift 0 11322 11322
Ansamlad f6rlust -6 050 514 -503 302 -278 337 -6 832 153
Arets resultat -503 302 503 302 -779 604 -779 604
Belopp vid arets utging 28 692 313 0 -768 282 27 924 031 p

WA
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foresléar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
drets forlust

behandlas si att
Avsiittning till yttre underhéllsfond enligt stadgarna
i ny rakning Sverfores

-6 832 153
=779 604
-7 611 757

278 337
-7 890 094
-7 611 757

Foretagets resultat och stillning i Svrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.

7 (16)
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

b —

NN R W

2018-01-01
-2018-12-31

3215083
24 420
3239503

-1 895742
-1 150933
-175 291
-48 173
-615 516
-3 885 655
-646 152

0
-133 452
-133 452
=779 604

-779 604

8 (16)

2017-01-01
~2017-12-31

3193276
275129
3 468 405

-1 718 436
-1 191 986
-251 030
-45 500
-659 057
-3 866 009
-397 604

-3
-105 695
-105 698
-503 302

503302 /P
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

43 222 366
43 222 366

43 222 366

22 146
155359
177 505

1 160 629
1160 629
1338 134

44 560 500

9 (16)

2017-12-31

43 837 882
43 837 882

43 837 882

22 827
136 728
159 555

1772 485
1772 485
1932 040

45769 922 77
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2018-12-31

32 340 430
3184036
35 524 466

-6 832 153

=779 604
-7 611 757
27912 709

16 051 520
64 200
16 115 720

223 477
5634
12 470
290 490
532071

44 560 500

10 (16)

2017-12-31

32340 430
2 905 699
35246 129

-6 050 514

-503 302
-6 553 816
28 692 313

16 112 268
129 200
16 241 468

134 200
19 470
11705

670 766

836 141

45 769 922

»
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Noter
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag,

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allminna
1ad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr 1 styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits p4 foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror intiiktsfots i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgésten och for bostadsrittshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa
rdkenskapsaret redovisas som intakt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inte annat anges.

Materiella anlédggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgingars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgingarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt Gver tillgingens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Tillimpade avskrivningstider (ir):

Byggnader 100
Lokalforbattringar 10
Hiss 5
Ombyggnad fjarrvirmecentral 4
Fonsterrenovering 5
Hyresratter 10
Soprum 15
Takvirmeanldggning 15

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

o
e
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror bostdder
Hyror lokaler
Fast.skatt

Not 2 Ovriga rérelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga erséttningar och intikter
Ers Uthyming 2:a hand
Brandkontoret

Balkongavgift
Forsdkringsersittningar

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophémtning/renhallning
Kallsortering

2018

1602 825
173 452
1 332 644
106 164
3215085

2018

3414

4 550
5134
11322

24 420

2018

-1138373
-2 583
-142 085
-441 404
-61 233
-80 548
-29 516

-1 895 742

12 (16)

2017

1 601 481
171 777
1312228
107 790
3193276

2017

3351

8 826

0

0

11 879
251073
275129

2017

-969 493
0

-97 780
-462 974
-79 005
-80 032
-29 152

-1718436 7

4
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Not 4 Driftskostnader
2018 2017
Stadning -58 433 -75 856
Obl besiktningskost OVKhiss -7 610 -58 654
Hisservice -63 630 -29 341
Entrémattor -10 650 -10 441
Ovriga reparationer lokaler -147 500 -266 720
Ovriga reparationer hyresgést 0 -4 476
Ovriga fastighetskostnader -10 921 -14 031
Funktionskontr fjarrvirme -9 525 -8 639
Sotning och ventilation -1 194 -1344
Fastighetsforsikring -75 936 -54 719
Tomtrittsavgild -480 100 -480 100
Kabel-tv -11 065 -13 748
F-skotsel -102 737 -1 008
Fastighetsskatt / Kommunal avgift -162 607 -161 705
Snérdjning -9025 -11 204
-1 150 933 -1 191 986
Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
2018 2017
Telefon -4 860 -4 976
Revisionsarvoden -10 000 -17 304
Konsulttjdnster -65 236 -50 249
Fastighetsforvaltning Botema -75 395 -71 518
Teknisk forvaltning / Stidning 0 -99 034
Méteskostnader -10 010 0
Bankkostnader -4 709 -3 820
Foreningsavgift -5079 -4 130
-175 289 -251 031
Not 6 Personalkostnader
2018 2017
Styrelsecarvoden -39173 -45 500
Lagstadgade sociala avgifter -9 000 0
-48 173 -45 500
Not 7 Avskrivningar
2018 2017
Byggnad -462 308 -462 308
Ombyggnad -153 208 -196 749
-615 516 659057

0“7/7/,
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid drets slut

Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsviirden ombyggnad
Vid arets bdrjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Totalt planenligt restviirde vid arets slut - Byggnader

Byggnader
Ombyggnad

2018-12-31

46 230 895
0
46 230 895

-4 122 550
-462 308
-4 584 858

41 646 037

40 400 000
52 379 000
92 779 000

82 000 000
10 779 000
92 779 000

4108911
0
4108911

-2379374
-153 208
-2 532 582

1576 329

41 646 037

1576 329
43 222 366
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2017-12-31

46 230 895
0
46 230 895

-3 660 242
-462 308
-4 122 550

42108 345

40 400 000
52 379 000
92 779 000

82 000 000
10 779 000
92 779 000

4108 911
0
4108 911

-2 182 625
-196 749
-2 379 374

1729 537

42 108 345

1729 537
43 837 882
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Langivare
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

Riintesats
%

0,82

0,78

1,11

0,85

0,76

15 (16)

Lénebelopp
2017-12-31
5 150 000

4 000 000

5 862 268
600 000

500 000

16 112 268

0

Datum for Léanebelopp
rinteindring 2018-12-31
2019-12-28 5150 000
2019-03-28 4 000 000
2020-12-28 5801520
2020-08-28 600 000
2019-02-28 500 000
16 051 520
60 748

2018-12-31

18 600 000

18 600 000

Inga

2017-12-31

18 600 000
18 600 000

Inga
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Underskrifter
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Peter Forsbeck
Ordforande

Huks At

Matiias Creutz Marten Rex

ﬂ/mzﬂw&_ g

Marie-louise Jonsso

Min revisionsberittelse har ldmnats z 0 / ? -0 { -/ 3

Jorgen Schumacher
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Dala 35
Org.or. 769604-3731

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Dala 35 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december

2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag &dr
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och indamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig for att uppritta en irsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nir sé dr tillampligt, om forhédllanden som kan paverka forméagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ir ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningama i drsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

* utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiéndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Dala 35 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstaimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelidgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

* p& nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhéallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag {for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.

Jorgen Schurflacher
Auktoriserad revisor
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