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Styrelsen for BRF Dala 35, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2017.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Foreningen #dger och forvaltar fastigheten Valkyrian 19 med adress Dalagatan 35 och 37 i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-05-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-03-02 och nuvarande stadgar registrerades 2015-10-09 hos Bolagsverket. Stadgeéndringar &r foreslagna vid
extra bolagstimmor under aret och berédknas faststillas 2018.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forviarv Kommun

Valkyrian 19 2001 Stockholm

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt till féreningen sedan 2001. Tomtréttsavtalet giller oforandrat till
och med 2026-11-30.

Fastigheten har en allframtidsforsidkring hos Brandkontoret. Eftersom den forsékringen inte tdcker mer
4n en liten del av fastighetens fulla virde &r fastigheten &ven forsdkrad i Trygg Hansa. Ansvarsforsékring
ingér for styrelsen.

Byggnadernas uppvéarmning dr fjarrvarme (férutom vindslagenheter i gardshuset som har eluppvérmd
vattenburen golvvéarme).

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1907 och bestar av 2 flerbostadshus i 5 till 6 vaningar.

Byggnadernas totalyta uppgér enligt taxeringsbeskedet till 3607 kvadratmeter, varav 3070 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta (2929 kvadratmeter br och 141 kvadratmeter hr) och 564 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 39 ldgenheter med bostadsritt och 2 ldgenheter med hyresratt samt 2 lokaler.
Légenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

0 13 15 11 2 0 /}0
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I lokalerna bedrivs foljande verksamheter

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
Forskola 463 2018-09-30
Kontor 101 2018-07-31

Foéreningen har 0 garageplatser samt 0 parkeringsplatser.

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad avseende kontorslokalen mot gatan.

Byggnadernas tekniska status

Fastigheten dr generellt i gott skick. Styrelsen har tagit ett enhélligt beslut att alltid jobba for att
fastighetens skick ska vara mycket gott. Féreningen f6ljer en underhéllsplan som uppdateras efter hand.
Underhallsplanen 4r ett utmarkt verktyg for att skapa trygghet i boendet och sékra fastighetens virde
over tiden.

En filmning och spolning av stammarna har genomforts, varefter en analys utforts. Vattenledningar och
rorstammar &r i ett blandat skick och vissa atgérder behdver géras pa kort sikt, andra delar &r intakta och
i god kvalitét. Under 2018 planeras de arbeten som vi bedomt som mest angelédgna for att bibehalla en
fastighet i gott skick. Féreningens ekonomi &r stark och till dessa atgarder finns det medel avsatta och
ryms inom budgetramarna.

Forvaltning

Féljande uppdrag har skotts av Botema Forvaltnings AB
- Ekonomisk férvaltning

- Lagenhetsforteckning

Ovriga avtal

- Vérmeslingor takrannor/stupror/sndskottning Dimson AB

- Teknisk fastighetsforvaltning SBC

- Fastighetsskotsel TTF

- Stadning TTF

- Entrémattor pa nedre plan i fyra uppgéngar Carpeting AB

- Hissar S:t Eriks Hiss uppg. B och C.

- Hissar Kone uppg. A och D

- Mathiss i lokal (forskola) S:t Eriks Hiss

Utforda investeringar och underhallsarbeten under tidigare ar

Genomford atgard Ar

Renovering av mark/drédneringen mot grannen Dalagatan 39. 2016
Atta sopkérlshus med inkastlucka placerade pa sopomradet. 2016
Markberedning for sopomradet samt ny utomhusbelysning. 2016
Nytt staket mot grannen Dalagatan 33. 2016
Platsbyggda sittbankar och ny sandldda pa innergarden. 2016
Ny balkong monterad till Igh 22. 2016
Bakre innergérden renoverad lasbar grind konstgrasmatta 2016
Fasadskada mot Dalagatan atgérdad. 2016
Taks#kerheten, justerad pé fastighetens bada hustak. 2016
Virmekabel installerad i takrdannor och stuprér. 2016
Forsékringsrenovering efter fuktskada i forskolan paborjades 2016
Renovering av fonster paborjad (klart till varen 2017) 2016
Obligatorisk ventilationskontroll/atgdrdar OVK pa férskolan. 2015

Ventilationen tillhérande ldgenheter i uppg. B har bytts ut. 2015
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Upprittande av BRANDSAKERHET via appen BUS.
Fastighetens tva stora trdd pa garden har beskurits.
Nya balkonger monterade till Igh 11,17,19 och 23.
Cykelrummet killare D flyttad till kéllare A.

Utokad lokalyta for gatulokalen (uthyrd).
Malning/tapetsering av sovrum i hyresrétt uppg. D (Igh 35).
Justering/flytt mellan kéllarforréd till Igh 39 och 41.
Betydande reparation p4 hiss i uppg. D.

Renovering av bakgérden, inkl. mur, mark och brunn.
Byte av ventiler och avloppsror i gatulokal.
Renovering av véstra fasaden pa gardshuset.

Rensning av ventilationsrér och byte spisképa i hyresritt (Igh 3).

Slipning av golv i kontorslokalen gatan.
Renovering i hyresldgenhet uppg. D (Igh 35).
Ny takflékt i uppg. A.

Renovering av mathissen i forskolans lokal.
Ommalat yttertak pa gatuhuset (ett av tva hus).
Obligatorisk ventilationskontroll OVK.
Automatisk 6ppning av stora porten, in/utgang.
Tva nya tvidttmaskiner och ny torktumlare.
Avloppsspolning av 6 st. gdrdsbrunnar.

Stam- och avloppspolning.

Takrenovering pa gat- och gardshus.
Liagenheterna anslots till Bredbandsbolagets nét.
Renovering av hyresritter.

Rorstambyte.

Elstambyte.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Vattenskada i forskolans kok. Forsékringsskada.
Renovering av fonster.

Renovering av hyresldgenhet.

Omforhandling av hyror, lokalhyresgéster.

2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2014
2014
2014
2014
2014
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2012
2012
2012
2012
1980
1980

2017
2017
2017
2017
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Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten

Renovering av horisontella rérstammar i bottenplattan.

Byte av lassystem med kodlas pa samtliga portar frén gérden.
Forbattring av brandskyddet.

Ny hyresgist till lokalen mot gatan.



BRF Dala 35 4 (15)
Org.nr 769604-3731

Medlemsinformation
Antalet ldgenheter i foreningen ar 41 stycken, varav 39 dr medlemslagenheter.

Av féreningens medlemslégenheter har tva stycken éverlatits under 2017. Ingaende medlemmar var 62 st
och utgédende medlemmar 61 st.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift och eventuell pantsdttningsavgift
debiteras pantsittaren. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar.

Under 2017 har en andrahandsupplatelse beviljats av styrelsen. Uthyrningen &r under bestdmd period.

Foreningen har en egen hemsida, www.dala35.se, ddr information kring foreningen finns. Styrelsen &r
angeligen om att allman information skall finnas tillgangligt/publicerad for medlemmarna. Aven
kontaktmejl till styrelsen finns kopplat via hemsidan. Styrelsen arbetar ocksé for att viktig information
skall nd alla medlemmar och i vissa fall hyresgéster. Forst och framst via styrelsemejl, information pa
foreningens hemsida och anslagstavla i uppgéngarna och i vissa fall direkt i brevinkast.

Styrelsen

Styrelsen fram till den ordinarie foreningsstimman 2017-05-17 hade féljande sammanséttning:
Adam Eisen Ledamot Ordforande

Michael Gegerfeldt Ledamot Vice ordforande

Gunilla Flodin Jernselius Ledamot Sekreterare

Johan Lindahl Ledamot Kassor

Annika Varnis Ledamot

Marie-Louise Jonsson  Suppleant

Jeanette Lundberg Suppleant

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstimman 2017-05-17 har féljande sammanséttning:

Peter Forsbeck Ledamot Ordf6rande
Mats Karlsson Ledamot Kassor
Mattias Creutz Ledamot Sekreterare
Mairten Rex Ledamot

Marie-Louise Jonsson Ledamot

Palmo Ricchiuti Suppleant

Anna Tribelhorn Suppleant

Foreningen firmatecknas av tva styrelseledamdéter i foreningen.
Styrelsen har under aret, férutom konstituerande styrelseméte, avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jorgen Schumacher Auktoriserad revisor, ordinarie
Revisorsuppdraget 4r arvoderat enligt rakning.

Valberedning
Gunilla Flodin Jernselius och Adam Eisen

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma hélls den 17 maj 2017. Extra féreningsstimmor angdende stadgeéndring
holls den 22 februari samt den 15 mars 2017.
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett bokforingsméssigt underskott.

Likviditeten (Kassan) har starkts kraftigt under aret och styrelsens ambition &r att foreningens ekonomi
ska vara fortsatt stark bade pa kort och lang sikt. En omférhandling av hyrorna for véara lokaler har skett
under aret, vilket resulterade i en hyreshdjning om 5%. Styrelsen har beslutat att limna medlemmarnas
avgift oférdndrade.

Lan

Foreningen har sammanlagt 5 stycken lan, alla placerade i SEB. Sammanlagt 16.112.268 kr.

Under 2017 har huvuddelen av lanen haft rérlig rdnta med ett snitt pa 0,6%. Infér 2018 har stérre delen
av lanen

fatt fasta réntor for att trygga ekonomin, vilket medf6rt en mindre hojning. Se vidare not 9.

Skatter och avgifter

Enligt gillande regler &r det den som dger fastigheten vid ingédngen av aret som &r skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvarde. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1315 kr per bostadsldgenhet.
Foreningen &r skatteméssigt att betrakta som en é@kta bostadsréttsforening.

[ slutet av forra éret faststilldes den nya tomtréttsavgilden for férening. Den nya tomtrittsavgélden
fr.o.m. 2016-12-01 &r 480 100 kronor. Avtalet géller i 10 &r. 76
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Flerarsoversikt (Tkr) 2017
Nettoomsattning 3193
Resultat efter finansiella poster -503
Soliditet (%) 63
Arsavg. per kvm bostadsrittsyta (kr) 547
Lén per kvm bostadsrittsyta (tkr) 6

Foriandring av eget kapital
Medlems-  Upplatelse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 31792 056 548 374
Disp av foreg érs resultat
Forandring under aret
Belopp vid arets utgang 31792 056 548 374

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

Avsiittning till yttre underhéllsfond enligt stadgarna

i ny rékning verfores

2016
3162
90

64
538

Fond for
yttre UH
2627 362

278 337
2 905 699

2015 2014

2 837 2 741
-674 -626

64 65

511 511

5 5
Ansamlad Arets
forlust resultat

-5 861 897 89 720
89 720 -89 720

=278 337 =503 302
-6 050 514 -503 302

-6 050 514
-503 302
-6 553 816

278 337
-6 832 153
-6 553 816

6(15)

2013
2:933
-664
67
511

Totalt

29 195615
0

-503 302
28 692 313

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN B W

2017-01-01
-2017-12-31

3193276
275129
3 468 405

-1718 436
-1 191986
-251 030
-45 500
-659 057
-3 866 009
-397 604

-3
-105 695
-105 698
-503 302

-503 302

7(15)

2016-01-01
-2016-12-31

3 150 909
490 077
3 640 986

-1219 329
-1 287 155
-234 515
-40 000
-659 066
-3 440 065
200 921

114
-111315
-111 201

89 720

89 720
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

43 837 882
43 837 882

43 837 882

0

22 827
136 728
159 555

1772 485
1772 485
1932 040

45769 922

8 (15)

2016-12-31

44 496 939
44 496 939

44 496 939

7212
9699
178 130
195 041

1089 691
1 089 691
1284732

45781 671
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

32340430
2905 699
35246 129

-6 050 514

-503 302
-6 553 816
28 692 313

16 112 268
129 200
16 241 468

134 200
19 470
11705

670 766

836 141

45769 922

9(15)

2016-12-31

32340430
2 627 362
34 967 792

-5 861897

89 720
-5772 177
29 195 615

15673016
129 200
15 802 216

109 071
15337
12 269

647 163

783 840

45781 671
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Noter
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnizmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avsittning till yttre underhéllsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvrde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rdd 2003:4. Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror intéktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgésten och for bostadsréttshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjédr avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Tillampade avskrivningstider (&r):

Byggnader 100
Lokalférbattringar 10
Hiss 5
Ombyggnad fjarrvarmecentral 4
Fonsterrenovering 5
Hyresrétter 10
Soprum 15
Takvdarmeanldggning 15

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror bostadder
Hyror lokaler
Fast.skatt

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intikter
Balkongavgift
Forsdkringserséttningar

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning
Killsortering

2017

1601 481
171777
1312228
107 790
3193 276

2017

3351
8 826
11 879
251073
275129

2017

-969 493
0

-97 780
-462 974
=79 005
-80 032
-29 152

-1 718 436

11(15)

2016

1575 289
170 330
1297 500
107 790
3150 909

2016

25969
453 052
11 056
0

490 077

2016

-359 745
-104 897
-110 198
-475 050
-66 691
-81 416
-21 332
-1219 329
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Not 4 Driftskostnader

Stddning

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Entrémattor

Ovriga reparationer lokaler
Ovriga reparationer hyresgist
Ovriga fastighetskostnader
Funktionskontr fjarrvarme
Sotning och ventilation
Fastighetsforsakring
Tomtréttsavgéld

Kabel-tv

F-skotsel

Fastighetsskatt / Kommunal avgift
Snoérdjning

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Telefon

Porto

Revisionsarvoden
Konsulttjanster
Fastighetsforvaltning Botema
Teknisk forvaltning / Stadning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foéreningsavgift

Ovr ext kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden inkl. soc. avgifter
Forandr res arvode styrelse

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

2017

-75 856
-58 654
-29 341
-10 441
-266 720
-4 476
-14 031
-8 639
-1 344
-54 719
-480 100
-13 748
-1 008
-161 705
-11 204
-1191 986

2017

-4 976
0

-17 304
-50 249
-71 518
-99 034
0

-3 820
-4 130
0

-251 031

2017

-45 500

-45 500

2017

-462 308
-196 749

12 (15)

2016

=73 899
-10 065
-125 620
-10 282
=335 253
-11 223
-14 303
-7 936

0

-50 895
-437 292
-10 876
-14 784
-159 778
-24 949
-1287 155

2016

-3 151
-1372
-16 307
-31 455
-68 219
-96 410
-7 815
-4 211
-4 950
-625
-234 515

2016
-44 500

4 500
-40 000

2016

-462 308
-196 758



BRF Dala 35
Org.nr 769604-3731

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark

Vid érets borjan
Nyanskaffningar
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Taxeringsviirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostdder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

-659 057

2017-12-31

46 230 895
0
46 230 895

-3 660 242
-462 308
-4 122 550

42 108 345

40 400 000
52379 000
92 779 000

82 000 000
10 779 000
92 779 000

3097611
0
3097 611

-2 182 625
-196 749
-2 379 374

718 237

42 108 345
1729:537
43 837 882

13 (15)

-659 066

2016-12-31

46 230 895
0
46 230 895

-3197 934
-462 308
-3 660 242

42 570 653

41 600 000
52379 000
93 979 000

83 000 000
10 979 000
93 979 000

3097611
1011300
4108911

-1985 867
-196 758
-2 182 625

1926 286

42 570 653
1926 286
44 496 939
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SEB 0,48
SEB 0,49
SEB 1,11
SEB 0,59
SEB 0,68

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

14 (15)

Lanebelopp
2016-12-31
5150 000

4 000 000
5923016
600 000

0

15673 016

Datum for Lanebelopp
rintedindring 2017-12-31
2019-12-28 5150000
2018-03-28 4 000 000
2020-12-28 5862 268
2018-08-28 600 000
2019-02-28 500 000
16 112 268

2017-12-31

18 600 000

18 600 000

Inga

2016-12-31

18 600 000
18 600 000

Inga
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Stockholm den g/\{’2018

Peter Forsbeck, ordférande

Marie-LouisejJonsso # Mattias Creutz

Marten Rex !

Min revisionsberattelse har lamnats. Wr Q/‘_ 2018

I

Jorgen Schum cher Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Dala 35, org.nr 769 604-3731

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Dala 35 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror péa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i P
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maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som 4r limpliga med hinsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Dala 35 for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 44

2(3)



Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen av Bostadsrittsforeningen Dala 35, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt
i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stocksund 2018-05-09

ARy
pe—
Jorgen Schumacher

Auktoriserad revisor
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