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Styrelsen for BRF Dala 35 far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2016.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 féreningens hus
upplata bostadsligenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderitt och utan

tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Valkyrian 19 med adress Dalagatan 35 och 37 1 Stockholm.
Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-05-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-03-02 och nuvarande stadgar registrerades 2015-10-09 hos Bolagsverket. Féreningen édr en édkta
bostadsrittsférening.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

---—---—-—-----—----—------—--------—------—-_-----—----——-——------—-——ﬂ------—————-----——ﬂ—-----———_-----—*—ﬂ------_——ﬂ-----—ﬂ—

_-m—---—*‘------------_-------------—-----_------—-—------‘-——._------'——-H_-----————---—_@_----*—----

Fastigheten 4r upplaten med tomtritt till foreningen sedan 2001. Tomtrittsavtalet géller ofordndrat till
och med 2026-11-30.

Fastigheten har en allframtidsforsidkring hos Brandkontoret. Eftersom den forsakringen inte tdcker mer
4n en liten del av fastighetens fulla virde ér fastigheten dven forsékrad 1 Trygg Hansa. Ansvarsforsidkring
ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvirmning 4r fjarrvirme (férutom vindsldgenheter 1 gardshuset som har eluppviarmd
vattenburen golvvarme).

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1907 och bestar av 2 flerbostadshus i 5 till 6 vaningar.

Byggnadernas totalyta uppgér enligt taxeringsbeskedet till 3607 kvadratmeter, varav 2929 kvadratmeter
utgdr bostadsrittsyta och 564 kvadratmeter utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 39 ligenheter med bostadsritt och 2 ldgenheter med hyresratt samt 2 lokaler.
Ligenhetsfordelningen for bostadsritter
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I lokalerna bedrivs foljande verksamheter

2 (15)

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
Forskola 463 2018-09-30
Kontor 101 2018-07-31

—---------------ﬂ_--——-—---—-----_-----l-------ﬂ'--"—--—------------__---—-------—-ﬂ"----------—--———----‘----—-----

Foreningen har 0 garageplatser samt O parkeringsplatser.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende kontorslokalen mot gatan.

Byggnadernas tekniska status

Fastigheten #r generellt i mycket gott skick. Styrelsen har tagit ett enhalligt beslut att alltid jobba for att
fastighetens skick ska vara mycket gott. Féreningen foljer en underhéllsplan som uppdaterades senast

72014 och som ar under revision.

Underhallsplanen ir ett utmérkt verktyg for att skapa trygghet i boendet och sikra fastighetens virde

sver tiden. Betydande renoveringar enligt underhallsplan som planeras for det kommande aret inkluderar

slutforandet av fonstermalningsprojektet som paborjades i slutet av 2016 och forvantas slutféras under

varen 2017, avloppsspolning/filmning och forbittring av las- och sakerhetssystemet.

Forvaltning
Foljande uppdrag har skotts av Botema Forvaltnings AB

- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Ovriga avtal

- Virmeslingor takridnnor/stupror/snoskottning Dimson AB
- Teknisk fastighetsforvaltning SBC

- Fastighetsskotsel SBC

- Stddning TTF

- Entrémattor pa nedre plan i fyra uppgangar Carpeting AB
- Hissar uppg. B och C  S:t Eriks Hiss

- Hissar uppg. A och D Kone
- Mathiss i lokal (forskola) S:t Eriks Hiss

Utforda investeringar och underhéllsarbeten under tidigare ar

Genomford atgdrd

Renovering av mark/drianeringen mot grannen Dalagatan 39.
Atta sopkirlshus med inkastlucka placerade pa sopomradet.
Markberedning for sopomradet samt ny utomhusbelysning.
Nytt staket mot grannen Dalagatan 33.

Platsbyggda sittbédnkar och ny sandlada pa innergarden.

Ny balkong monterad till Igh 22.

Bakre innergarden renoverad med lasbar grind och konstgrés-
matta i ’lilla” lekomradet.

Fasadskada mot Dalagatan atgirdad.

Taksikerheten, justerad pa fastighetens bada hustak.
Virmekabel installerad i takrdnnor och stupror.
Forsikringsrenovering efter fuktskada i forskolan pabor] ades
Renovering av fonster paborjad (klart till varen 2017)

Ar
2016
2016

2016
2016
2016

2016
2016

2016
2016
2016

2016
2016
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Obligatorisk ventilationskontroll/atgérdar OVK pa forskolan.

Ventilationen tillhérande lagenheter i uppg. B har bytts ut.
Upprittande av BRANDSAKERHET via appen BUS.
Fastighetens tva stora trdd pa garden har beskurits.

Nya balkonger monterade till Igh 11,17,19 och 23.
Cykelrummet killare D flyttad till kéllare A.

Utokad lokalyta for gatulokalen (uthyrd).
Malning/tapetsering av sovrum i hyresritt uppg. D (Igh 35).
Justering/flytt mellan kéallarforrad till Igh 39 och 41.
Betydande reparation pa hiss 1 uppg. D.

Renovering av bakgérden, inkl. mur, mark och brunn.
Byte av ventiler och avloppsror i gatulokal.

Renovering av vistra fasaden pa gardshuset.

Rensning av ventilationsrér och byte spiskdpa 1 hyresrétt (Igh 3).

Slipning av golv i kontorslokalen gatan.
Renovering 1 hyreslagenhet uppg. D (Igh 35).
Nytt takfldkt 1 uppg. A.

Renovering av mathissen i forskolans lokal.
Ommalat yttertak pa gatuhuset (ett av tva hus).
Obligatorisk ventilationskontroll OVK.
Automatisk dppning av stora porten, 1n/utgang.
Tva nya tvittmaskiner och ny torktumlare.
Avloppsspolning av 6 st. gardsbrunnar.

Stam- avloppsspolning.

Takrenovering pa gat- och gardshus.
Liagenheterna ansléts till Bredbandsbolagets nit.
Renovering av hyresrétter.

Fastighetens tre stora trdd har beskurits.
Fastigheten ansluten till Stokab fibernat.

Ny tryckdkningspump for vatten.
Koksrenovering i hyresrétter (Igh 3 och 35).
Lagning/renovering av fasad mot bakgarden.
Ny fliaktmotor ventilation barnstugan.

Malning av fonster och balkongdérrar trapphus.
Spolning av stammar.

Ny undercentral, kéllare A.

Ny balkong monterad till Igh 33.

Nya balkonger monterade till ligenheter.
Renovering av trapphusen.

Ommalning av taket.

Omputsning/tvitt av fasad mot garden och Dalagatan.
Rorstambyte.

Elstambyte.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten
Under varen 2016 genomférde Dimson AB ett projekt for att forbattra taksakerheten och installera

varmeslingor pa bade gatu- och gardshus.

2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015

2015
2014
2014
2014
2014
2014
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2012
2012
2012
2012
2012
2011
2011
2011
2011
2011
2010
2007
2007
2007
2004
2003
2003

2002/2003

1980
1980
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Under sommaren 2016 gjordes en uppfrischning av bakgarden som forskolan anviander under dagtid.

Konstgris och nya staket installerades for att forbéttra miljon och underlitta underhallsarbete.
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Under sommaren forbittrade foreningen sophantering och miljon med en ny sopstation 1nkl.
markanpassning och belysning. Arbetet utfordes av BVS Stockholm AB.

Under hosten genomfordes omlidggning av mark och drénering i anslutning till Dalagatan 39 for att
hindra fuktproblem. Arbetet utférdes av BVS Stockholm AB.

Under 2016 uppstod en storre vattenldckage 1 forskolans kok. Forsdkringsdrende och aterstéllande av
vattenskadan borjades under 2016 och avslutas under varen 2017.

Under 2016 inbjods foreningens medlemmar till var- och hoststddning. Mojligheten att rensa kéllarforrad
till inhyrd bortforsling av grovsopor erbjods till samtliga boende 1 féreningen.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten
Hiindelser
* Aterstillande av vattenskadan i forskolan.

* Slutforandet av malning av yttre fonster.
* Avlopp- och stamspolning. Filmning av stammar

Planerade atgdirder
* Las och sikerhet pa trapphus- och entrédorr.

Medlemsinformation
Antalet ldgenheter i foreningen ér 41 stycken, varav 39 dr medlemslégenheter.

Av foreningens medlemslidgenheter har 5 stycken dverlatits under 2016, Igh 5, 10, 15, 31 och 41.
En ytterligare ny medlem har tillkommit, Igh 26. Medlemskapet har dverlatits genom bouppteckning.

Vid ligenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift och eventuell pantsattningsavgitt
debiteras pantsittaren. Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt foreningens stadgar.

Under 2016 har 1 ny forfragning och 1 andrahandsupplatelse beviljats av styrelsen. Uthyrningen é&r under
bestimd period och endast till fysisk person. Foreningen har under 2016 tva andrahandsuthyrningar.

Foreningen har en egen hemsida, www.dala35.se, dér information kring foreningen finns. Styrelsen ar
angeldgen om att allmiin information skall finnas tillgéngligt/publicerad f6r medlemmarna. Aven
kontaktmejl till styrelsen finns kopplat via hemsidan. Styrelsen arbetar ocksa for att viktig information
skall na alla medlemmar och 1 vissa fall hyresgaster Forst och frimst via styrelsemejl, information pa
foreningens hemsida och anslagstavla i uppgéngarna och i vissa fall direkt 1 brevinkast.

Styrelsen

Styrelsen hade foljande sammansiittning fram till ordinarie foreningsstaimma 2016-05-30:

Adam Eisen Ledamot Ordférande

Johan Lindahl [Ledamot Vice ordférande

Marie-Louise Jonsson Ledamot Sekreterare

Andreas Felicett [Ledamot Kassor

Annika Varnis Ledamot

Gunilla Flodin Jernselius Suppleant

Murat Nison Suppleant W

KoL
O o g\
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Styrelsen fick vid den ordinarie foreningsstamman 2016-05-30 foljande sammansittning:

Adam Eisen Ledamot Ordforande
Michael Gegerfeldt Ledamot Vice ordférande
Gunilla Flodin Jernselius [Ledamot Sekreterare
Johan Lindahl [Ledamot Kassor

Annika Varnis Ledamot

Marie-Louise Jonsson Suppleant

Jeanette Lundberg Suppleant

Foreningen firmatecknas av tva styrelseledamoter i freningen.
Styrelsen har under aret, forutom konstituerande styrelsemote, avhallit 11 protokollférda sammantriden.

Revisor
Jorgen Schumacher Auktoriserad revisor, ordinarie
Revisorsuppdraget dr arvoderat enligt rakning.

Valberedning

Andreas Felicetti och Marie-Louise Jonsson

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 30 maj 2016. Inga extra stimmor har hallits under aret.

Foreningens ekonomi

Arets resultat
Arets resultat visar ett bokforingsmissigt underskott men foreningen har fortsatt god likviditet (kassa).

Sedan 2009 har BRF Dala35 haft flera ar av negativt resultat efter avskrivningar. Det negativa resultatet
har vixt sedan 2011 och situationen har flaggats som ohéllbar vid arsstimmor. Orsaken har varit en
standig 0kning av foreningens driftkostnader/utgifter, vilka har mer dn fordubblats sedan 2002. Under
samma period har dock foreningens intikter endast 6kat med ca 125%. Under de senaste aren har
resultatet efter avskrivningar forsimrats da féreningen har behovt gora en del storre renoveringar. Utan

den ovanligt 1dga rintenivan hade situationen sett annu samre ut.

Mot bakgrund av detta bestimde styrelsen under 2016 att hoja avgifterna med 7% for att aterstélla en
starkare balans 1 den langsiktiga ekonomin.

Arsavgifter
Avgifterna héjdes med 7% under 2016.

Lan

Foreningen har sammanlagt 3 stycken lan, alla placerade 1 SEB. Sammanlagt 15 194 512 kr. Se not 10. 1/
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Skatter och avgifter
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Enligt gillande regler dr det den som dger fastigheten vid ingangen av aret som &r skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas

taxeringsvirde. For bostiderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 268 kr per bostadsldgenhet.
Foreningen #r skatteméssigt att betrakta som en dkta bostadsrittsférening.

Under éret faststilldes den nya tomtrittsavgiften for forening. Den nya tomtréttsavgiften fr.o.m.

2016-12-01 blir 480 100 kronor. Avtalet giller i 10 ar.

Flerarsoversikt ('Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg. per kvm bostadsrittsyta (kr)
Lan per kvm bostadsrittsyta (tkr)

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 31792 056
Disp av foreg ars resultat
Forindring under aret
Belopp vid drets utgang 31 792 056

2016
3630
90

64
538

Upplatelse-
avgift
548 374

548 374

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

Avsittning till yttre underhallsfond enligt stadgarna

i ny rdkning Overfores

2015
2 854
-674
64
511

D

Fond for

yttre UH
2 398 357

281 937
2 680 294

2014 2013
2 745 2733
-626 -664
65 67
511 ol1
5 5
Ansamlad Arets
forlust resultat
-4 959 161 -673 732
-673 732 673 732
-281 937 89 720
-5 914 830 89 720
-5 861 897
89 720
5772 177
281 937
6054114
85772 177

2012
2 690
-784
67
511

Totalt

29 105 894
0

89 720
29 195 614

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

Y.
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Resultatrﬁkning Not 2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 1 3150 909 2 828 204
Ovriga rorelseintikter 2 490 077 26 105
Summa rorelseintakter 3 640 986 2 854 309
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -1 219 329 -1 270 050
Driftskostnader 4 -1 287 155 -1 218 707
Ovriga forvaltnings- och externa kostnader 5 -234 515 -227 011
Personalkostnader 6 -40 000 -43 920
Avskrivningar 7 -659 066 -591 647
Summa rorelsekostnader -3 440 065 -3 351 335
Rorelseresultat 200 921 -497 026
Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 114 47
Rintekostnader och liknande resultatposter -111 315 -176 753
Summa finansiella poster -111 201 -176 706
Resultat efter finansiella poster 89 720 -673 732
Arets resultat 89 720 673732 4/

7 (15)
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

44 496 939
44 496 939

44 496 939

7212
9 699
178 130

195 041

1 089 691
1 089 691

1284 732

45 781 671

8 (15)

2015-12-31

44 118 656
44 118 656

44 118 656

2 900
11 497
163 579

177 976

950 559
950 559
1 128 535

45 247 191
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Balansrﬁkning Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 340 430 32 340 430
Fond for yttre underhall 2627 362 2 398 357
Summa bundet eget kapital 34 967 792 34 738 787
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -5 861 897 -4 959 161
Arets resultat 89 720 -673 732
Summa ansamlad forlust S 772 177 -5 632 893
Summa eget kapital 29 195 615 29 105 894
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 15673 016 15 148 951
Ovriga skulder 129 200 129 200
Summa langfristiga skulder 15 802 216 15278 151
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 109 071 134 928
Skatteskulder 1S 338/ 1 456
Ovriga skulder 12 269 10 833
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 647 163 715 929
Summa kortfristiga skulder 783 840 863 146
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 781 671 45247191 7y
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Noter

Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital 1 enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rdd 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningsstimma sker verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror intdktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis {or
lokalhyresgésten och for bostadsréttshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rikenskapsaret redovisas som 1ntékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas intlyta.

Tillimpade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
Lokalforbéttringar 10
Hiss 5
Ombyggnad fjarrvarmecentral 4
Fonsterrenovering 5
Hyresritter 10
Soprum 135
Takviarmeanldggning 15

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter. Y7
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror bostédder

Hyror lokaler
Fast.skatt

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg

Ovriga ersittningar och intdkter
Balkongavgift

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Viarme

Vatten och aviopp
Sophdmtning/renhallning
Killsortering

2016

1 575 289
170 330
1 297 500
107 790
3 150 909

2016

25 969
453 052

11 056
490 077

2016

-359 745
-104 897
-110 198
-475 050
-66 691
-81 416
-21 332

-1 219 329

11 (15)

2015

1496 712
169 062
1 069 402

93 028
2 828 204

2015

12 452

4 995
8 658
26 105

2015

-539 278
-13 963
-91 130

-459 172
-61 229

-71 155
-34 123
-1 270 050
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Not 4 Driftskostnader

Stadning

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Entrémattor

Ovriga reparationer lokaler
Ovriga reparationer hyresgist
Ovriga fastighetskostnader
Funktionskontr fjarrvirme
Fastighetsforsdkring
Tomtréttsavgéld

Kabel-tv

F-skotsel
Fastighetsskatt / Kommunal avgift

Snordjning

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa Kostnader

Telefon

Porto

Revisionsarvoden
Konsulttjdnster
Fastighetsforvaltning Botema
Teknisk forvaltning / Stadning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgift

Ovr ext kostn, ¢j avdragsgilla

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Foriandr res arvode styrelse

Sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

2016

-73 899
-10 065
-125 620

-10 282
-335 253
-11 223

-14 303

-7 936

-50 895
-437 292
-10 876
-14 784
-159 778
-24 949

-1 287 155

2016

-3 151
-1 372
-16 307
-31 455
-68 219
-96 410
-7 8135
-4 211
-4 950
-625
-234 515

2016
-33 861
4 500
-10 639
-40 000

2016
-462 308
-196 758

-659 066

12 (15)

2015

-82 598
-6 465
-182 047

-10 133
-149 040

-7 871
-15 436
-6 349
-47 167
-433 400
-10 872

-114 535
-144 313

-8 481
-1 218 707

2015

-3410

-1 578
-15 810

-128 774
-68 219
0

-672

-3 598
-4 950

0
-227 011

2015
-33 861
580

-10 639
-43 920

2015
-462 308
-129 339
-591 647

L L
Qu’ A

?ﬂ
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde

Bostiader
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Totalt planenligt restviirde vid arets slut - Byggnader och
mark

Byggnader och mark
Ombyggnad

2016-12-31

46 230 895

0
46 230 895

-3 197 934
-462 308
-3 660 242

42 570 6353

41 600 000
52 379 000
93 979 000

83 000 000
10 979 000
93 979 000

3097611

1011300
4108 911

-1 985 867
-196 758
-2 182 625

1926 286

42 570 653
1 926 286
44 496 939

13 (15)

2015-12-31

46 230 895
0
46 230 895

-2 735 626
-462 308
-3 197 934

43 032 961

36 600 000
39 735 000
76 335 000

67 000 000
9 335 000
76 335 000

3097611

0
3 097 611

-1 856 527
-129 339
-1 985 866

1111 745

43 032 961
1111745
44 144 706
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Not 9 Balkonginbetalningar & balkongleverantor

2016-12-31 2015-12-31
Balkonginbetalningar 0 -620 100
Balkongleverantor 0 594 050
0 -26 050
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteindring 2016-12-31 2015-12-31
SEB 0,47 2017-11-28 5150 000 5150 000
SEB 0,45 2018-03-28 4 000 000 4 000 000
SEB 0,61 2017-12-28 5923016 5998 951
SEB 0,29 2018-08-28 600 000 0
15 673 016 15 148 951
Not 11 Stéllda sdkerheter
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 18 600 000 18 600 000
18 600 000 18 600 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga V2
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Underskrifter
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“ Johan Lindahl
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Annika Varnis

Gunilla Flodin Jernselius

Min revisionsberittelse har lamnats t?ZiW 3 /’442!/ Z o1/

/ ”é»{ww/ /4/;.,,,”‘/2‘/\_.

Jorgen Schumacher
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Revisionsberattelse

Till freningsstamman i Bostadsréttsféreningen Dala 35, org.nr 769 604-3731

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Dala 35 for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

‘dentifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att
inte upptacka en vasentlig felaktighet till félid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontroilen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande

v
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tvivel om féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentliig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den viasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte l&angre kan fortsatta

verksamheten.

utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens olanerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, déribland de betydande

brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Dala 35 fér ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare |
avsnittet Revisomns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har
i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta. &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar foérenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller fériust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag géar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med

bostadsratislagen.

Stocksund den 3 maj 2017

| .
Jorgen Schumacher

Auktoriserad revisor
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