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Brf Dala 35 Dalagatan 35 113 23 Stockholm OQrgnr 769604-3731

Arsredovisning
2009
Bostadsratisforeningen Dala 35

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Dala 35 avger harmed arsredovisning fér perioden 1 januari
till och med 31 december 2009.

Férvaltningsberéttelse

Féreningsstammor

Foregaende ordinarie foreningsstdmma hélls den 9 juni 2009. Féreningen har dven hallit en extra
féreningsstdmma den 24 september 2009 (se vidare nedan under rubriken Fastigheten i

allmanhet).
Styrelse, revisor och valberedning

Styrelsen har fram till och med den ordinarie féreningsstdmman haft féljande sammanséttning:

Johanna Bergman, ordférande
Helén Hessen, vice ordférande
Henrik Hagberg, sekreterare
Magnus Wennman, kassor

Cina Forsgren, ledamot

Tove Sundberg, ledamaot

Anita Ekstrom Winroth, suppleant
Magnus Kagstrém, suppleant
Fredrik Larsson, suppleant

Styrelsen fick vid den ordinarie féreningsstdmman féljande sammanséttning:

Ann-Charlotte Hogberg, ordférande
Johanna Bergman, vice ordférande
Henrik Hagberg, sekreterare

Taha Fazlhashemi, kassér

Helén Hessen, ledamot

Fredrik Larsson, ledamot

Magnus Kagstrom, suppleant
Anita Ekstrém Winroth, suppleant

Johanna Bergman och Magnus Kagstrém lamnade styrelsen den 17 november i samband med
att de flyttade fran fastigheten,
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Styrelsen har under aret haft 14 protokoiiférda sammantraden. Féreningens firma har under aret
tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening. Styrelsarvodet f6r 2009 uppgar till ett
basbelopp i enfighet med beslut av féreningsstdmman.

Revisor har under rakenskapsaret varit Eva Jansa. Revisionsuppdraget &r arvoderat enligt
rakning.

Foreningen har under aret saknat valberedning, da det inte funnits ndgon som varit beredd att ta
pa sig uppdraget.

Nya mediemmar
Under aret har 8 bostadsrattsidgenheter i féreningen dverlatits:

Lagenhet nr 36 har 6veritits av Susanna Terling och Samuel Terling till Daniele Terrizzi och
Ludmila Leksell.

Lagenhet nr 31 har dverlétits av Elisabeth Perlhagen till Christina Lundmark och Robin Ramm-
Ericsson.

Lagenhet nr 22 har dverlatits av Johanna Bergman och Tobias Vagman till Marcus Majewski och
Hanna Kéhler,

Lagenhet nr 40 har dverlatits av Rickard Thunér till Marten Rex och Richard Segerlungd.

Lagenhet nr 33 har éverldtits av Magnus och Ann-Charlotte Kagstrém till Hanna och Fredrik
Bistrém.

Lagenhet nr 1 har dverlatits av Mikael Behrenfors till Mattias Berggvist och Anna Skarin.
Légenhet nr 12 har &verlatits av Hama Biglari och Pierre och Nicole Fors.

Lagenhet nr 39 har dverlatits av Jani Jythd och Maarit Pollari till Linnéa Moberg och Christian
Havervall,

Férvarvamna har i samband med Gverlatelserna beviljats medlemskap i féreningen och
verlatarna har beviljats uttrdde. Vi 6nskar de nya medlemmarna mycket valkomna till foreningen.

Andrahandsuthyrningar

Tre andrahandsuthyrningar har beviljats under &ret mot bakgrund av att bostadsrattsinnehavarna
tilifalligt bor och arbetar pa annan ort. Andrahandsutbyrningar beviljas endast om det finns
beaktansvérda skél. Uthyrning far endast avse viss bestdmd tidsperiod och godkanns endast om

hyresgasten &r en fysisk person.

Forvaltning och fastighetsservice

Foreningens ekonomiska férvaltning har under aret skétts av Botema Fastighets AB. Féreningen
har eget bankkonto i Handelsbankew \‘{
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Den tekniska férvaltningen har under aret skétts av BK fastighetsservice. Tomas fran BK
Fastighetsservice kommer en gang i veckan och gér igenom de allménna utrymmena och byter
vid behov fampor och fysror, kontrollerar undercentral och uppdaterar drifjournalen. Han tittar
aven till maskinerna i tvattstugan. BK har ansvaret fér att gdra nya namnskyltar, BK kontaktas pa
breviadan@bkfastighetsservice se eller 08-566 966 30, Observera att atgarder som féreningen
enligt stadgarna inte ska betala kommer att faktureras bestdlaren,

Stadningen i trapphusen skots sedan sommaren 2009 av Pousette stddservice, som
upphandiades pa grund av att vér tidigare leverantdr lade ned verksamheten.

Hisservice skdts av Kone (uppgangarna A och D) respektive S:t Eriks Hiss (uppgéngarna B och
C).

Hemsida

Féreningen har en egen hemsida pa www.dala35.se dar styrelsen ldgger ut information om
féreningen. Medlemmar och andra intressenter uppmanas ta del av informationen pé hemsidan.

Stadgar

Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 oktober 2008. | samband
med problemen med golvvérmen i C-vindarna upppmarksammades dven ett behov av en
stadgeandring for att hantera fragan om underhallet av golvvarmesystemen. Forslaget [&ggs fram

vid den ordinarie fdreningsstamman 2010.
Fastigheten i allminhet

Fastigheten uppférdes 1907, En omfattande ombyggnad/renovering skedde 1280,
Upplatelseformen &r tomtrétt.

Féreningen tilitrddde fastigheten den 29 mars 2001. | fastigheten finns sedan december 2007 41
bostadsréttslagenheter, tva hyresrittsldgenheter och tvé lokaler som uthyrs till Stockholms stads
utbildningsférvaltning (som barnstuga) och tif Royal Caribbean Cruiselines AS. Den totala
bostadsytan utgdr 3067 kvadratmeter och lokalerna utgdr 537 kvadratmeter.

Vindarna i trapphus A, B och C &r bebyggda. Vinden i trapphus D &r i nuléget obebyggd och inga
byggplaner finns.

Fastigheten har en afiframtidsforsékring hos Brandkortoret. Eftersom den férsékringen inte tacker
mer &n en liten del av fastighetens fulla varde behévs &ven annan forsdkring. Fastigheten har

dérfér under aret varit forsékrad | Trygg-Hansa.

Den extra féreningsstdmman godkande under hosten 2009 att bostadsrattsinnehavarna higst
upp i uppgang A bygger takaltaner mot garden. Arbetena har dnnu inte pabérjats.

Fastighetens tekniska status

En omfattande renovering av gat- och gardshus genomférdes under 2002 och 2003. Bland annat
renoverades samtliga fasader utom den som vetter mot fastighetens inre innergard, och taken
malades. Fasaden som vetter mot den inre innergarden genomgick en s.k. sékerhetsrenovering
under 2006. En sadan renovering haller under ca fem ar. Féreningen behdver dérfér under de
narmaste aren se Over statusen pd den fasaden. Spelning av stammarna genomfordes 2007.

Trapphusen matades 2003, Styrelsen har under dret upphandlat en malning av fonster 00;1}/“/
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balkongdérrar i trapphusen, samt vissa Svriga fonster i fastigheten. Arbetena slutférs under véren
2010,

Undercentralen byttes ut i juni 2007, Ventilationsaggregatet som firsdrier barnstugans iokaler
byttes ut under 2006/2007.

Hissarna i gathuset byttes 2003/2004 och hissarna i gardshuset uppférdes under 2006/2007,

Under rakenskapsaret genomférdes avtalsenligt underhall i barnstugans lokaler vilket innebar att
samtliga golv och golvlister pa dvre plan byttes ut,

Styrelsen har under rakenskapsaret lagt omfattande anstrangningar pa uppféijningen av
vindsbygget i trapphus C och anlitade dven juridisk hjdlp. Detta arbete ledde till att vi kom till ritta
med trilskande golvvdrme i C-vinden samt férhoppningsvis ven med en vattenldcka i kllaren.
Trots detta aterstar vissa smérre atgirder. Styrelsen hyser dnnu vissa férhoppningar om att
entreprendren som genomfbrde vindsbyggena kan formas att genomfora dessa.

Styrelsen har efter rdkenskapsarets utgang pabdrjat arbetet med att upprétta en rencveringsplan
for hyresratterna samt har under rékenskapséret samt dérefter arbetat med fragan om sopkérl pa
garden, En takbesiktning kommer att genomftras under forsta halvan av 2010, Féreningen
behdver &ven byta ut tre forkskép i barmstugans lokaler,

Tvist

Den férandring av andelstalen som genomférdes under hosten 2008 ledde il en héjning av
andelstalen, och dérmed avgifterna, for ett par av bostadsratts-ldgenheterna. De berérda
medlemmarnz har i samband dérmed samt dven dérefter framfdrt krav pa kompensation pa
grund av att den resulterande avgiftshdjningen, enligt berérda medlemmar, strider mot avtal som
ingatts meilan féreningen och medlemmarna. Styrelsen har avvisat kraven, men tvisten ar &nnu

infe 1&st.
Ekonomi

Aret 2009 var det attonde hela rékenskapséaret i féreningens historia. Féreningens ekonomi &r i
stort beroende av, fdrutom ménadsavgifterna, intakterna fran hyresavtalet for barnstugan, for
ndrvarande 813 608 kronor inklusive fastighetsskatt om 45 722 kronor. Hyresavtalet med
barnstugan 10per dock ut under hdsten 2010, Férhandiingar pagar for nérvarande om vilikoren for

en forlangning,

Féreningen har under aret haft en hel del kostnader som sammanh&nger med uppféljiningen av
vindsbyggena i uppgéng C, framfor allt i anledning av trilskande golvvarmeanlaggning men dven

juristkostnader,

Styrelsen har under aret uppmérksammat stora kostnader fér hisservice framfér alit i uppgéng B.
Av den anledningen har avtalet med Storstadens hiss omférhandlats under rikenskapséret, vilket
bér leda till minskade kostnader for hisservice framledes. Féreningen har &ven haft dkade

kostnader for fidrrvarme.

| vrigt kommer de dkade kostnaderna framfor allt fran hojd tomtrattsavgéld. Styrelsen réknar

med att man under 2010 kommer att dra nytta av lagre réantekostnader men en inte alitfér

avidgsen framtid raknar styrelsen med att rmarknadsraniorna kommer att stiga med $kande
réntekostnader fér féreningen som en sannclik foljd. Styrelsen har under aret lagt om lan om
sammaniagt 5.150.000 kronor frén Stadshypotek (Handelsbanken) till SEB. De omlagda tén;r};,./‘\{
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I6per for ndrvarande pa treménadersbasis. Styrelsen Svervager vid varje styrelseméte hurvida
l&nen bér bindas helt eller delvis,
Fdreningen &r fran och med bdrjan av 2010 frivilligt momsregistrerad vad avser lokalen i gathuset

vilket innebér att en del av féreningens momskostnader kommer att kunna dras av. Det rér sig
dock inte om nagra storre belopp.

Resultatdisposition

Avséttning fond fér yttre underhall -151 509
Batanserad forlust -871 214
Arets resultat -130 399
Summa ansamiad férlust -1 153 122

Styrelsen féresldr stdmman att det ackumulerade resultatet balanseras i ny rakning.

Betrdffande fdreningens resultat och stéllning hdnvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande not%z\w
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RESULTATRAKNING

Intdakter
Nettoomséttning
Fastighetskostnader
Drift

Fastighetsskatt
Tomtréattsavgald

Avskrivningar
Summa

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénieintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Skatter

inkomstskatt
Summa

Redovisat arsresultat

Sid 6 (12)

NOT 2

NOT 3

NOT 4
NOT 5

2009-01-01
2009-12-31

2579615

-1 276 999
-105 182
-433 400
-407 889

-2 223 470

356 145

2220
-488 764

-130 399

o

-130 399

2008-01-01
2008-12-31

2704771

-1 037 390
=102 230
-386 191
-407 889

-1 933 700

771 071

16 370
-777 891

9 550

-3 651
-3 651

5899(}})"(\//-
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader

Forbattring byggnad

L okalforbattring

Hissombyggnad

Ombyggnad fjarrvarmecentral
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa korlfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yitre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad fériust

Avsattning fond for yttre underhall
Balanserat resultat

Arets resultat

Ansamiad forlust

Summa eget kapital

Sid 7 (12)

20091231

NOT &
44 882 193
337 466
163 379
990 551
165 140
46 558 729

113 912
134 334
248 246

1106 994
1355 240

47 913 969

NOT 7

31792 056
548 374
1101 259
33 441 689

-151 509
-871 214
-130 399
-1153122

32 288 567

20081231

45113 347
417 414
175 259

1 056 588
204 010
46 966 618

894
126 429
127 323

1341 394

1468 717

48 435 335

31 792 056
548 374
949 750

33 290 180

-151 509
-725 604

5 899
-871 214

32 418 QSGW},/
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BALANSRAKNING

Léngfristiga skulder
Skuider till kreditinstitut

Korffristiga skulder
Leverantorer

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upptupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER / EGET KAPITAL

STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar

ANSVARSFORBINDELSER

Sid 8 (12)

20091231

NOT 8 14 985 000

96 181
196 957
64 200
165 944
117120
640 402

47 913 969

18 006 000

INGA

20081231
15045 000

74 896
290 958
0

282 970
322 545
871 369

48 435 335

18 000 000

”’i}’
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Sid 9 (12)

NOT 1

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen
Fordringar har tagits upp tili de betopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats fill anskaffningsvarde om e annat anges i not nedan.

Avséttning tifl yitre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av taxeringsvérdet.

Avskrivning byggnad har giorts med 0,5%. Avskrivning forbatiring byggnad har gjoris med 10%.
Avskrivning hissombyggnad har gjorts med 5%. Avskrivning lokaiférbatiring har gjorts med 10%
Avskrivring av ombyggnad fiérrvérmecentral har gjorts med 4 %.

Fr&n och med 2004 redovisas fond for yitre underhall som bundet eget kapital | enlighet med

Bokfiringsndmndens allménna réd 2003:4.

NETTOOMSATTNING
Hyra tokaler

Hyra bostader
Avgifter

COvriga intékter
Summa intakter

DRIFT

Reserverade styrelsearvoden
Forandring reserverat arvode styrelsen
Reserverat revisorsarvode
Telefon

Féreningsavgifter

Vatten

Fjgrrvirme

Funktionskontroli figrrvdrme
El

Renhalining

Stadning

Sndaskottning

Reparation och underhall
Fastighetsiour
Fastighetsfdrvaltning
Hisservice

Hiss Force

Kabel-TV
Fastighetsforsékring

Ovriga fastighetskostnader
Frammande tjanster
Féreningsmdten
Utsmyckning / skdtset garden
Summa ovriga kostnader

20090101-
20091231

NOT 2
927 496
148 027
1496712
7 380
2579615

NOT 3
-42 860
875
-10 000
-1 607
-4 486
-54 396
-432 831
-6 063
-112 438
-69 663
-41 078
-11 150
-191 789
-37 860
-70 891
-78 588
-4 313
-9 068
-32 037
~4 980
-48 213
-6 514
~100
-1 276 999

20080101~
20081231

86z 875
143 418
1698 478
0
2704771

-20 150
0

-10 000
-2 031
-4 171
-53 995
-400 328
-6 063
-117 836
-64 575
-G4 330
-625
-85 595
-36 155
-64 313
-5 231
-4 2580
-§ 720
-29 571
-12 938
-26 350
-3 720
-16 443

-1 037 352:)‘//
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Ranteintikter

Réanteintakter

Stockholm Stads Brandférsvar
Summa

Réantekostnader
Réantekostnader
Skatteranta
Bankkostnader
Summa

Byggnader

ingdende anskaffningsvarde
Inkdp

Utgdende anskaffningsvirde

ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende bokfért virde

Taxeringsvirde
Byggnad

Mark

Summa

Farbattring byggnad
Ingaende anskaffningsvarde
inkdp

Utgdende anskaffningsvirde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende bokfort virde

L.okalférbéttring

Ingaende anskaffningsvarde
InkGp

Utgdende anskaffningsviarde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende bokfért virde

sid 10 (12)

NOT 4

NOT 5

NOT 6

20030101~
20091231

0
2220
2220

-473 933
-8 928
-5 903

-488 764

46 230 895
0
46 230 895

-1 117 548
-231 164
-1 348 702

44 882 193

24 971 000
25532 000
50 503 000

799 482
0
799 482

-382 068
-79 948
-462 016

337 466

218 800
0
218 800

~43 541
-21 880
-65 421

153 379

20080101-
20081231

13040
3330
16 370

-756 263
-17 413
-4 215
=777 891

46 230 895
0
46 230 895

-886 394
-231 154
-1 117 548

45 113 347

24 971 Q00
25 532 000
50 503 000

799 482
0
799 482

-302 120
-79 948
-382 068

417 414

127 875
90 925
218 800

-21 661

-21 880
-43 541

175 25;)}&
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20090101- 20080101-
20091231 20081231

Ombyggnad hissar

ingdende anskaffningsvérde 1320736 1320 736
Inkdp 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 1320736 1320736
Ingéende avskrivningar <264 148 -198 111
Arets avskrivningar -66 037 -66 037
Utgaende ackumulerade avskrivningar «330 185 -264 148
Utgaende bokfért virde 990 551 1 056 588
Ombyggnad fjdrrvirmecentral

Ingédende anskaffningsvérde 221750 221 750
Inkop 0 G
Utgaende anskaffningsvirde 221 750 221 750
Ingédende avskrivningar -17 740 -8 870
Arets avskrivningar -8 870 -8 870
Utgdende ackumulerade avskrivningar -26 610 =17 740
Utgaende bokfért virde 195 140 204 010
tget Kapital NOT 7

Férindring av eget kapital Uppidtelse Fond fér Ansamlad Arets

Insatser avgifier yitre UH forlust resultat

Belopp vid arets ingang 31792 056 548 374 949 750 865 315 5899
Disposition enligt st&mma 5 899 -5 899
Férandring insatser 4]

Upplatelse |8genheter 0

Avsdtining till yttre fond 151 509 151 509

Arets resultat -130 399
Belopp vid arets utgang 31 792 056 548 374 1101 259 1022723 -130 399
Skuld till kreditinstitut NOT 8

Langivare Kapital Rantesats Villkorséandring
Stadshypotek 4 000 000 1,37% rorlig

SEB 5150 000 1,27% rérlig
Stadshypotek 5 835 000 4,42% 2010-03-30
Summa 14 985 000 W

Varav kortfristig del

%
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Stockholm 2010-0Y. /3
2% oYY ot W gﬁ%@(

Ann-Charlotte Hb’gbérg Taha Fazihash@
en Hess

Fredrik Larsson

Min revisionsberittelse har avgetts 2010- d( - dZ

gfad revisor



Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Dala 33
Org nr 769604-3731

Jag har granskat drsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvalining i Brf Dala 35 for
rikenskapséret 2009-01-01 - 2009-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid uppréttandet
av rsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pé grundval

av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfdrt revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsdkra mig om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksd att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgdrder och forhillanden i fSreningen fér att kunna beddéma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot bolaget. Jag har &ven granskat om ndgon styrelseledamot pé
annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag

anser att min revision ger mig rimlig grund {6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsriittslagen och ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stidllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen,
behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsftihet fOr rikenskapséret.

Stockholm den 2 juni 2010

Aukibriserad revisor



