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Verksambhetsberittelse for aret 2008

Bostadsrittsforeningen Dala 35

Styrelsen for BRF Dala35, org nr. 769604-3731 i Stockholm avger hdrmed 4rsredovisning for
foreningen rikenskapsaret 2008-01-01 — 2008-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foregdende ordinarie foreningsstimma holls 2008-06-09.
Extrastimma hélls 2008-09-09.

Styrelse

Styrelsen har under tiden fore stimman i juni haft foljande sammanséttning:

Peter Classon

Vice ordférande

Fredrik Larsson Sekreterare
Anita Ektrom-Winroth Kassor
Johanna Bergman Ledamot
Henrik Hagberg Ledamot
Cina Forsgren Suppleant
Kerstin Bellini Suppleant

Styrelsen fick efter stimman i juni foljande sammansittning:

Johanna Bergman Ordforande
Helén Hessen Vice ordforande
Henrik Hagberg Sekreterare
Magnus Wennman Kassor

Cina Forsgren Ledamot

Tove Sundberg Ledamot
Magnus Kégstrom Suppleant
Anita Ektrom-Winroth Suppleant
Fredrik Larsson Suppleant

- Foreningens firma tecknas av tva av styrelsens ledaméoter i forening.
Styrelsen har under aret hallit 15 st protokollférda sammantriiden.
Under 2008 utbetalades ett halvt basbelopp i arvode till styrelsen.
Revisor har under &ret varit Eva Jansa.

Valberedning
Ann-Charlotte Hogberg

Medlemmar
Under éaret har féreningen vilkomnat foljande nya medlemmar. Mikael Behrenfors (Ight 01), Marc
Lundqvist (Ight 10).

Tvé andrahandsuthyrningar har beviljats under 4ret. Bida dessa godkéndes pa grunden att
bostadsrittshavarna tillfélligt arbetar utomlands eller pa annan ort. Andrahandsuthyrning beviljas
endast nér det finns beaktansvirda skil. Uthyrningen maste vara under en bestdmd tidsperiod och far

endast ske till fysiska personer. Tf
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Verksambhetsberittelse for aret 2008
Bostadsrittsforeningen Dala 35

Forvaltning
Féreningens ekonomiska forvaltning har under aret skétts av Botema Fastighets AB.
BK Fastighetsservice har anlitats fér den tekniska forvaltningen.

BRF Dala35 har eget bankkonto i Handelsbanken.

Féreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 2001-02-13 och
dndrades pé foreningsstdimmorna 2003-02-11 samt 2003-06-10. Ny registrering hos Patent- och
Registreringsverket skedde 2004-03-23. Foreningens stadgar dndrades pa foreningsstimmorna 2008-
06-09 samt 2008-09-09. Ny registrering hos Bolagsverket skedde 2008-10-14.

Fastigheten i allménhet
Byggnaden &r uppford 1907 och omfattande ombyggnad/renovering skedde 1980. Upplatelseformen
ar tomtritt.

Foreningen tilltradde fastigheten 2001-03-29. Féreningen bestar sedan december 2007 av 41
bostadsrittsldgenheter, 2 hyresldgenheter samt 2 lokaler som hyrs ut till Stockholms Stads
Utbildningsforvaltning (forskola) samt Invent Observer. Den totala bostadsytan utgdr 3067 kvm och
lokalerna utgor 537 kvm.

Alla vindar i trapphus A, B och C &r nu bebyggda. Det har gett en 6kning av boendeytan i féreningen
med 431 kvm, For D-vinden finns i nuléget inga byggplaner.

Fastighetsforsakring och styrelseansvarsforsikring var tecknade hos Trygg Hansa.

Fastighetens tekniska status

Fastigheten dr i gott skick d& en omfattande renovering av gathus och gardshus genomférdes under
2002 och 2003. Bland annat renoverades fasaderna och taken mélades. Trapphusen malades 2003.
Stammarna byttes i samband med den omfattande ombyggnationen 1980. Spolning av stammarna
urfordes i januari 2007.

Den bakre fasaden mot innergérden som anvénds uteslutande av férskolan renoverades i viss
utstrdckning under 2006. En sadan sdkerhetsrenovering haller c:a 5 ar.

Undercentralen, som var frén 80-talet, byttes ut i juni 2007.

Nér dagisets ventilationsaggregat behdvde erséttas placerades det nya i kéllaren och i vindsutrymmet
som blev ledigt byggdes en ligenhet.

Aret som gitt

- Trappstddning utfors av Top Zustands Services 1 géng per vecka pa torsdagar/fredagar.

- Frdn BK Fastighetsforvaltning kommer Tomas varje onsdag fm. Han gér igenom de allménna
utrymmena och byter vid behov lampor och lysror. Kontrollerar undercentral och uppdaterar
driftjournalen. Tittar till maskinerna i tvattstugan och gor vid behov nya namnskyltar. BK kan
kontaktas direkt pa telefon 08-556 966 30 eller e-post: brevladan@bk fastighetsservice.se. Journr (vard
16-07 & helger: 08-714 82 10. OBS! Att atgirder som féreningen enligt stadgarna_inte ska betala
kommer att faktureras bestéllaren.

- P4 dagiset har avtalat underhall gjorts vilket under 2008 innebar ny frys och nytt golv.
-Energibesiktning dr utford.
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Verksambhetsberiittelse {6r aret 2008
Bostadsrittsféreningen Dala 35

-Dé foreningen bebyggt vindarna justerades andelstalen per ligenhet pa extrastimman den 2008-09-
09. De nya andelstalen ar framridknade enligt géllande praxis av Christer Boman p& Forum Fér
Fastighetsekonomi.

-Avgifterna sdnktes under hosten med 15% efter att andelstalen riknats om.

Under gardsstddningarna 2008 tomdes kéllargdngarna pé alla saker som stod utanfor férraden. Gard,
kéllargangar, barnvagnsrummet samt cykelrummet sopades, fonster i trapphusen putsades, viggarna
torkades rent i samtliga trappuppgéngar. Tvittstugan och toaletten i anslutning till tviittstugan
rengjordes, brunnarna pa var och pa dagisets gérd rensades, ogris i rabatterna togs bort, 16kar och nya
vixter planterades

Foreningen har en hemsida www.brfdala3$ se dér information om foreningen kan lisas. Aven
meddelanden till styrelsen kan ldmnas hér.

Kommande ar

Underhall dagis enligt avtal: byte av, ugn, torkskdp och samtliga golv och golvlister pa 6vre plan.
Sopskap att stilla sopkérlen i.

Underhéll hyresldgenheter bér planeras.

Renovering av fonster i trapphusen .

Ekonomi

Aret 2008 var det sjunde hela verksamhetsaret for BRF Dala35 Var ekonomi dr stabil med dkade
inkomster fran dagisavtalet som i ar ger 820784 kr inklusive fastighetsskatt om 45722 kr.

De bebyggda vindarna ger ocksé vilkommet tillskott.

Okade kostnader kommer frén tomtrittsavgald (avtal t.0.m.2010 med héjning varje &r fran 334.600:-
ar 2007 till 433.400:- ar 2010), trappstddning och fastighetsfrvaltning (grundkostnad 3.000:-/ménad).

Styrelsen har erhallit ett arvode motsvarande totalt ett halvt basbelopp for sitt arbete.

Resultatdisposition:
Avsittning fond for yttre underhdll -151509

Balanserad forlust -725604
Arets resultat 5899
Summa ansamlad forlust -871214

Styrelsen foreslar att det ackumulerade resultatet balanseras i ny rikning.

Betriffande foreningens resultat och finansiella stéllning hinvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter.



BRF Dala 35
769604-3731

RESULTATRAKNING

Intékter
Nettoomsattning
Fastighetskostnader
Drift

Fastighetsskatt
Tomtrattsavgald
Avskrivningar
Summa
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Skatter

Inkomstskatt

Justerad inkomstskatt féregaende ar

Summa

Redovisat arsresultat

Sid 4 (10)

NOT 2

NOT 3

NOT 4
NOT 5§

08-01-01
08-12-31

2704771

-1 037 390
-102 230
-386 191
-407 889

-1 933 700

771 071

16 370
=777 891

9 550

-3 651

-3 651

5899

07-01-01
07-12-31

2634048

-1 116 257
-191 430
-334 600
-398 797

-2 041 084

592 964

30604
-774 171

-150 603

-7 753

1

-7 752

-158 355
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Forbéttring byggnad
Lokalférbattring
Hissombyggnad

Ombyggnad fjarrvarmecentral
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust

Avsattning fond foér yttre underhall
Balanserat resultat

Arets resultat

Ansamlad fériust

Summa eget kapital

Sid 5 (10)

20081231

NOT 6
45113 347
417 414
175 259
1056 588
204 010
46 966 618

894
126 429
127 323

1341394

1468 717

48 435 335

NOT 7

31792 056

548 374

949 750
33290 180

-1561 509
-725 604

5899
-871 214

32418 966

20071231

45 344 501
497 362
106 214

1122 625
212 880
47 283 582

99 755
112 924
212 679

3723473

3936 152

51219733

31792 056
548 374
798 241

33138 671

-151 509
-415 740
-158 355
-725 604

32 413 067
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BALANSRAKNING

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantérer

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Férutbetalda avgifter och hyror
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER / EGET KAPITAL

STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar

ANSVARSFORBINDELSER

Sid 6 (10)

20081231

NOT 8 156 045 000

74 896
290 958
0

282 970
322 545
971 369

48 435 335

18 000 000

INGA

20071231

17 955 000

74729
516 144
18 005
160 192
82 596
851 666

51219733

18 000 000

INGA
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BRF Dala 35
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Sid 7 (10)

NOT 1

Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
Avsattning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av taxeringsvérdet.

Avskrivning byggnad har gjorts med 0,5%. Avskrivning forbéattring byggnad har gjorts med 10%.
Avskrivning hissombyggnad har gjorts med 5%. Avskrivning lokalférbattring har gjorts med 10%

Avskrivning av ombyggnad fjarrvarmecentral har gjorts med 4 %.

Fran och med 2004 redovisas fond for yttre underhall som bundet eget kapital i enlighet med

Bokforingsnamndens allménna rad 2003:4.

NETTOOMSATTNING
Hyra lokaler

Hyra bostader

Avgifter

Ovriga intakter
Summa intékter

DRIFT

Reserverade styrelsearvoden
Férandring reserverat arvode styrelsen
Reserverat revisorsarvode
Férandring reserverat revisorsarvode
Telefon

Porto

Foreningsavgifter

Vatten

Fjarrvarme

Funktionskontroll fiarrvarme
El

Renhallning

Stadning

Snoskottning

Reparation och underhall
Fastighetsjour
Fastighetsforvaltning
Hisservice

Hiss Force

Kabel-TV
Fastighetsforsakring

Ovriga fastighetskostnader
Frammande tjénster
Jubileumsfest
Foéreningsmoéten

Utsmyckning / skétsel garden
Summa évriga kostnader

20080101-
20081231

NOT 2
862 875
143 418
16098 478
0
2704771

NOT 3
-20 150
0
-10 000
0
-2 031
0
-4 171
-53 995
-400 328
-6 063
-117 836
-64 575
-64 330
-625
-85 595
-36 155
-64 313
-5 231
-4 250
-8 720
-29 571
-12 938
-26 350
0
-3720
-16 443
-1 037 390

20070101 -
20071231

805 941
131 345
1696 762
0

2634 048

-20 150
0

-10 000
4 000
-1974
-220

-4 171
-65 785
-402 087
-21016
-138 429
-60 539
-61 077
-13 462
-1568 241
-3 000
-62738
-21 457
0

-8 492
-26 662
-16 210
-5 525

-7 734

0

-11 288
-1 116 257
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Réanteintékter

Ranteintékter

Stockholm Stads Brandférsvar
Summa

Rantekostnader
Réntekostnader
Skatteranta
Bankkostnader
Summa

Byggnader

Ingéende anskaffningsvérde
Ink&p

Utgaende anskaffningsviarde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende bokfért varde

Taxeringsvarde
Byggnad

Mark

Summa

Forbattring byggnad
Ingaende anskaffningsvarde
Inkép

Utgaende anskaffningsvérde

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende bokfért varde

Lokalférbattring

Ingaende anskaffningsvarde
Inkop

Utgaende anskaffningsvirde

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende bokfért varde

Sid 8 (10)

20080101~
20081231
NOT 4
13 040
3330
16 370

NOT 5
-756 263
-17 413
-4 215
-777 891

NOT 6
46 230 895
0
46 230 895

-886 394
-231 154
-1 117 548

45 113 347

24 971 000
25 532 000
50 503 000

799 482
0
799 482

-302 120
-79 948
-382 068

417 414

127 875
90925
218 800

-21 661
-21 880
-43 541

175 259

20070101 -
20071231

27 690
2914
30 604

-761 899
-8 335
-3 837

774171

46 230 8395
0
46 230 895

-855 240
-231 154
-886 394

45 344 501
24 971 000

25532 000
50 503 000

628 188
171 294
799 482

-222 172
-79 948
-302 120

497 362

88725
39150
127 875
-8 873
-12 788
-21 661

106 214
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20080101- 20070101 -

20081231 20071231
Ombyggnad hissar
Ingaende anskaffningsvarde 1320736 1320736
Inkép 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 1320 736 1320736
Ingéende avskrivningar -198 111 -132 074
Arets avskrivningar -66 037 -66 037
Utgaende ackumulerade avskrivningar -264 148 -198 111
Utgaende bokfort varde 1 056 588 1122625
Ombyggnad fjarrvirmecentral
Ingéende anskaffningsvarde 221750 0
Inkop 0 221 750
Utgaende anskaffningsvérde 221750 221 750
Ingéende avskrivningar -8 870 0
Arets avskrivningar -8 870 -8 870
Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 740 -8 870
Utgaende bokfort virde 204 010 212 880
Eget Kapital NOT 7
Foréandring av eget kapital Upplatelse Fond for Ansamlad Arets

Insatser % yttre UH forlust ~ resultat

Belopp vid arets ingang 31792 056| 575574 798 241[-5¢#274  —158 355
Disposition enligt stdmma - 158 355 +158 355
Foérandring insatser 0
Upplatelse lagenheter ;
Avsattning ill yttre fond 151 509| -151 509
Arets resultat 5 899
Belopp vid arets utgang 31792 056| 548 374 949 750| -877 113 5 899
Skuld till kreditinstitut NOT 8
Langivare Kapital Réntesats Villkorsandring
Stadshypotek 4 000 000 4,75% 2009-01-30
Stadshypotek 3150 000 4,00% rorlig
Stadshypotek 2 000 000 4,00% rorlig
Stadshypotek 5 895 000 4,42% 2010-03-30
Summa 15 045 000
Varav kortfristig del 0

oo

7o



BRF Dala 35 Sid 10 (10)
769604-3731

Stockholm 2009-0 0/

o

Cina Forsgre

/lghann e Henrik Hagberg
. folor Hegpen,
oje Sundberg Magnys/¥Wennman elen Hessen

Min revisionsberittelse har avgetts 2009-00 17 /-

Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf Dala 35
Org nr 769604-3731

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Dala 35 for
rdkenskapsaret 2008-01-01 - 2008-12-31. Det dr styrelsen som har ansvaret for
ridkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet
av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hig men inte absolut siikerhet forsikra mig om att arsredovisningen
inte innehaller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocks4 att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om ndgon
styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot bolaget. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med bostadsrittslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 7 juni 2009




