04-05-27

Xl T

Verksamhetsberittelse for dret 2003
Bostadsrittsforeningen Dala 35

Styrelsen for BRF Dala35 i Stockholm avger hdrmed arsredovisning for foreningen rikenskapsaret
2003-01-01 - 2003-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foregéende ordinarie fSreningsstimma holls 2003-06-10. Extra foreningsstimma holls 2003-02-11.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammansittning:
Rikard Talling Ordférande

Asa Winberg Vice ordférande
Hanna Liljenroth Sekreterare
Linda Agerberth Kassor

Gunilla Jernselius Ledamot
Anders Szalkai Ledamot
Magnus Kagstrém Suppleant
Marcus Fagerlund Suppleant

Bo Hydér Suppleant

- Vid foreningsstdimman avgick Katarina Holmgqvist, Madeleine Salvi, samt Carlo Cassisa.
- Forenings firma tecknas av tva av styrelsens ledaméter i forening.

- Styrelsen har under aret hallit 9 st protokollférda sammantriden.

- Inget arvode har utbetalats till styrelsen under 2003.

- Revisor har under aret varit Eva Jansa.

Valberedning
Katarina Holmqvist
Kerstin Bellini

Medlemmar

Under aret har foreningen vilkomnat 4 nya medlemmar och en tidigare medlem har kdpt ny lagenhet i
huset. Dessa &r Anita Ekstrém Winroth (Igh 2), Kristina Ekvall (Igh 6), Hama Jino Biglari (Igh 12)
samt Annika Solberg och Henrik Persson (Igh 36).

I september flyttade den av vara lokalhyresgéster som har hyrt lokalen med ingéng fran gatan. Denna
hyreslokal hyrdes pa nytt ut fran och med december efter omfattande anstrangningar frin styrelsens
sida. I samband dirmed renoverades lokalen, varvid nytt golv lades samt viggarna mélades.

En andrahandsuthyring har beviljats. Andrahandsuthyring beviljas endast nir det finns
beaktansvirda skal, Uthyrningen méste vara under en bestimd tidsperiod och fir endast ske till fysiska
personer.

Forvaltning
BRF Dala35 har eget bankkonto i Handelsbanken.
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Verksamhetsberittelse for dret 2003
Bostadsréttsforeningen Dala 35

Foreningens ekonomiska forvaltning har under aret skétts av W.S.T Fastighetsforvaltning HB. Fran
och med 1 januari 2004 har styrelsen gett uppdraget att skéta den ekonomiska férvaltningen till
Botema Fastighets AB.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 2001-02-13 och
andrades pa foreningsstimmorna 2003-02-11 samt 2003-06-10.,

Fastigheten i allmiinhet
Byggnaden ir uppford 1907 och omfattande ombyggnad/renovering skedde 1980. Upplatelseformen
ar tomtratt.

Féreningen tilltradde fastigheten 2001-03-29. Foreningen bestar av 35 bostadsrittsligenheter, 3
hyreslagenheter samt 2 lokaler som hyrs ut till Stockholms Stads Utbildningsf6rvaltning (dagis) samt
Trygga Forsikringar. Den totala bostadsytan utgor 2188 kvm och lokalerna utgér 537 kvm.

Under 2003 inleddes diskussioner om forséljning av vindsutrymmen enligt beslut pa
foreningsstdmman. Dessa diskussioner har lett fram till att avtal och forséljning kommer att ske under
2004. Vindsutrymmena ir outnyttjade, d& forrad finns i kallarplan till samtliga bostadslégenheter.

Fastighetsforsikring och styrelseansvarsforsikring var tecknade hos Trygg Hansa..

Fastighetens tekniska status

Fastigheten ir i mycket gott skick da en omfattande renovering av gathus och gardshus har utforts
under 2002 och 2003. Bland annat sa ir alla fasader nyrenoverade tillsammans med att taket har
malats. Trapphusen malades under 2003, Stammar byttes i samband med en omfattande ombyggnation
1980.

D4 sopkarusellen fungerat diligt under en lingre tid beslutades att stélla upp sopkirl for hushéllssopor
pé gérden istillet for som tidigare i separat soprum med sopnedkast. Efter att det har varit en de}
inkérningsproblem fungerar nu sophanteringen smidigt igen,

Kvarstdende arbeten bersr frimst hissarna som ar beldgna i gathuset. De har fungerat daligt under aret
och stannat vid ett flertal tillfillen. Det har dock aldrig varit friga om nigra allvarligare tillbud, utan
hissen har i de flesta fall bara slutat att fungera.

Under 2003 byggdes balkonger i 7 ligenheter. De flesta balkonger 4r byggda i gardshuset och vétter
mot innergirden mot Halsingegatan, 2 balkonger har byggts in mot garden i gathuset.

Ekonomi
Aret 2003 var det andra hela verksamhetséret for BRF Dala3s.

Under 2002 hgjdes avgifterna med 5%, men under 2003 har inga héjningar skett.
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Intdkterna vid forsalj ningen av vindsutrymmena ir en vilkommen forstarkning av ekonomin. Vidare
kommer det att inbringa ménadsavgifter for den silda ytan i framtiden.

I'och med renoveringen av trapphusen avslutades sista etappen i arbetet med att forbittra fastighetens
skick. Dérmed konstaterar styrelsen att fastigheten ar i gott skick. Under kommande &r planerar

styrelsen att borja géra avskrivningar pa fastigheten samt fortsitta gora avsattningar till den yttre
fonden for att kunna hantera framtida behov.

byggnationen, si saknas koppling till rddande marknadshyror. Det ir styrelsens fasta Overtygelse att
denna férhandling kommer att leda till en langsiktig fSrstérkning av ekonomin,

Inga arvoden har betalats ut till styrelsen.

Foreningens linesituation:

Belopp Rinta Bindningstid (from 2004-04-01)
Lan 1 4 000 000 4,75 % 5ér .
Lén 2 6 000 000 3,52 % 3é&r
Lén 3 8000000 2,55% Rérlig
Totalt 18 000 000 3,36 % Genomsnittlig rinta

Taxeringsvirdet for foreningens fastighetet ir:

2003 2002
Bostider 32 300 000 30 020 000
Lokaler 6 353 000 6 109 000
Totalt 38 653 000 36 129 000
Fastighetsskatt 225030 211190

Betréffande foreningens resultat och finansiella stéllning hinvisas till efterfljande resultat- och
balansrikningar med tillhérande noter.
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Brf Dala 35 2

Org.nr 769604-3731
Arsredovisning 2003

Resultat av féreningens verksamhet

Balanserat rasyltat 128 079
Arets resultat och ackumulerat resuitat - 105892
Nytt ackumulerat resultat 22 387

Det ackumulerade resultatet belastas
med avskrivningar pa fastigheten pa3 tillhopa D

styrelsen forestar att det ackumulerade resultatet balanseras i ny rakning.

Stockholm  AF ;57 2004
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Brf Dala 35
Org.nr 769604-3731

Arsredovisning 2003

RESULTATRAKNING

Belopp i kronor Not 2003 2002
Intékter
Medlemsavgifter 1509 744 1483 308
Hyror Jagenheter 169 440 163 853
Hyror Jokaler 511 324 540 299
Ovriga intakter 27 242 2 002
2217 750 2 189 462
Kostnader
Lépande underhall
Underhall Byggnad och markytor -9 864 -7 482
Underhalt vVS -31 172 -2 529
Underhall hissar -57 759 -26 074
Underhall elanliggning -9 449 -23 662
Underhall 6vrigt -28 236 -6 539
Driftskostnader
Fjarrvdrme -418 840 -314 224
El -82 330 -105 208
Vatten -76 409 -78 635
Sophamtning -28 534 -45 860
Stadning 0 -40 354
Fastighetsskotsel -5 760 -5393
Kabel-TV -9 875 -5 793
Forvaltararvode -46 569 -45 500
Férsakringar -23 809 -18 104
Egen administration -7 097 -5 857
Ovr tjanster -15 250 -73 960
Ovrigt -21 218 -67 611
Tomtrattsavgald -179 000 -179 000
Schablonskatt -8 849 36 688
Fastighetsskatt -225 030 -211.190
Summa kostnader -1 285 050 -1 226 287
Resuitat fore avskrivningar 932 700 963 175
Avskrivningar 1 -53 991 0
Resultat efter avskrivningar 878 709 963 175
Réanteintakter 2 562 10 112
Réanteutgifter -871 003 -818 700
Finansiella intakter o kostnader -868 441 -808 588
Resultat efter finansielit 10 268 154 587
Forandring av yttre rep.fond -115 960 -108 388
Aterféring fran yttre fond 0 0
ARETS RESULTAT -105 692 46 199



Brf Dala 35
Org.nr 769604-3731

Arsredovisning 2003

BALANSRAKNING

Belopp i kronor Not 2003-12-31 2002-12-31
TILLGANGAR
Byggnad o inventarier 2 46 703 687 46 217 770
Summa anlaggningstiligangar 46 703 687 46 217 770
Likvida tillgangar 3 653 133 1154 073
Momsfordran 9018 0
Ovriga kortfristiga fordringar 4 44 750 51935
Summa omsattningstillgangar 706 901 1206 008
SUMMA TILLGANGAR 47 410 588 47 423 778
EGET KAPITAL o SKULDER
Medlemmarnas insats 28 443 588 28 443 588
Summa bundet eget kapital . 28 443 588 28 443 588
Balanserat resultat 128 079 81880
Arets resultat -105 692 46 199
Summa fritt eget kapital 22 387 128 079
Yttre reparationsfond 289 252 173 292
Summa fonderade reserver 289 252 173 292
Lan 5 18 000 000 18 000 000
Summa langfristiga skulder 18 000 000 18 000 000
Leverantorsskulder 6 92 515 61444
Forutbetalda medl.avg./hyror 85 751 192 272
Ovr Kkortfr skulder 7 11 500 6 400
Skattekonto 219173 130 078
Momsskuld 0 61616
Skatteskuld 246 422 227 009
Summa kortfristiga skulder 655 361 678 819
SUMMA EGET KAPITAL o SKULDER 47 410 588 47 423 778
Ansvarsforbindelser o stillda panter
Fastighetsinteckningar 18 000 000 18 000 000
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Org.nr 769604-3731
Arsredovisning 2003
Notanteckningar

Not 1 Avskrivningar

Inga avskrivningar gérs pa fastigheten pga omfattande renoverin
av yttre fonden. Byggnadsinventarier skrivs av med 10% per ar.

Not 2 Anlaggningstillgangar
Byggnad
Anskaffningsvirde
Tillfért varde
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Bokfért varde

Mark
Anskaffningsvarde och bokfdrt varde

Byggnadsinventarier
Anskaffningsvarde
Tillfort varde
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Bokfort varde

Fastighetens totala bokforda virde

Not 3 Likvida tillgangar
Kassa
Handelsbanken 226315398

Not 4 Ovriga kortfristiga fordringar
Tomtrattsavgald

Not 5 Lan

SH 02-44194-534670

SH 02-44194-534699 4,76% 20040330
SH 02-44194-601188

SH 02-44194-603160 5,83% 20040330

Not 6 Leverantorsskulder
Fortum

Fortum

Fortum

Fortum

Fortum

SHB

SITA

SITA

Not 7 Ovriga kortfristiga skulder
Rantor

Reservation revision

gar gjorts som ej kunnat tackas helt

2003 2002
28 841 374 26 660 629
0 2180745
0 0
0 0
28 841 374 28 841 374
17 376 396 17 376 396
0 0
539 908 0
0 0
-53 991 0
485 917 0
46 217 770 46 217 770
2295 9433
650 838 1144 640
653 133 1154 073
44 750
44750
2003 2002
4 000 000 4 000 000
6 000 000 6 000 000
2 000 000 2 000 000
6000 000 6 000 000
18 000 000 18 000 000
4939
985
4348
39 057
42 016
363
346
461
92 515
5500
6 000

11 500
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf Dala 35
Org nr 769604-3731

fochallanden i fSreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot
{Sreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat s3tt har handlat i strid med
bostadsréittslagen, érsredovisningslage'n cller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund £Sr mina uttalanden nedan,

Arsredovisningcn har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen och ger dirmed en rittvisande bild
av foreningens resultat och stdllning I enlighct med god redovisningssed Sverige,

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrakningen for [Sreningen,
disponerar underskottet enligt {Srslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrcisens ledamdter
ansvarsfrihet {5r rikenskapsiret.

Stockholm den 28 maj 2004




