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Arsredovisning
2010
Bostadsréatisforeningen Dala 35

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Dala 35 avger hdrmed arsredovisning for perioden 1 januari
till och med 31 december 2010,

Forvaltningsberéttelse
Foreningsstidmmor

Foregaende ordinarie freningsstédmma hélls den 9 juni 2010, Foreningen har &ven hallit en extra
fdreningsstdmma den 15 september 2010 (se vldare nedan under rubriken Fastigheten i
allménhet).

Styrelse, revisor och valberedning
Styrelsen har fram till och med den ordinarie féraningsstédmman haft féljande sammanséttning:

Ann-Charlotte Hégberg, ordférande
Henrik Hagberg, sekreterare

Taha Fazthashemi, kassor

Helén Hessen, ledamot

Fredrik Larsson, ledamot

Anita Ekstrém Winroth, suppleant

Styrelsen fick vid den ordinarie foreningsstdmman féljande sammanséttning:

Ann-Charlotte Hégberg, ordférande
Henrik Hagbery, sekrelerare

Taha Fazlhashemi, kassér

Fredrik Larsson, ledamot

Christian Havervall, ledamot
Katharina Cohen, ledamot
Fredrick Bistrém, suppleant

Henrik Hagberg ldmnade styrelsen i okiober 2010 i samband med att han flyttade fran
fastlgheten

Styrelsen har under aret haft 10 sammantréden. Foreningens firma har under aret tecknats,
forutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening, Styrelsarvodet fér 2010 uppgar till ett basbelopp
i enlighet med beslut av féreningsstdmman.
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Revisor har under rékenskapséaret varit Eva Jansa. Revisionsuppdraget &r arvoderat enligt
rékning. )

Valberedningen har sedan den ordinarie féreningsstdmman bestétt av Anita Ekstrém Winroth och
Per Bolinder.

Férvaltning och fastighetsservice

Féreningens ekonomiska fdrvaltning har under aret skétts av Botema Fastighets AB. Féreningen
har eget bankkonto i Handelsbanken.

Den tekniska férvaltningen har under aret skitts av BK fastighelsservice. BK Fastighetsservice
kommer en gang i veckan och gar igenom de allménna utrymmena och byter vid behov lampor
och lysrér, kontrollerar undercentral och uppdaterar driftjournalen. BK tittar &ven till maskinerna i
tviltstugan. BK har ansvaret fér att géra nya namnskyitar. BK kontaktas pé

breviadan@bkfastighetsservice.se eller 08-566 966 30. Observera att atgérder som féreningen
enligt stadgarna inte ska betala kommer att faktureras bestaltaren.

Stadningen i trapphusen skdts sedan sommaren 2009 av Pousette stidservice, som
upphandlades pa grund av att vér tidigare leveranttr lade ned verksamheten.

Hisservice skéts av Kone (uppgangama A och D} respektive S:t Eriks Hiss (uppgéngarna B och
C). Styrelsen rekommenderar att tilliridands styrelse ser &ver Ifall hisservicen kan konsolideras
titl en leverantér.

Hemsida

Féreningen har en egen hemsida pa www.dala35.se dar styrelsen 18gger ut information om
féreningen. Medlemmar och andra intressenter uppmanas ta del av informationen pa hemsidan.

Stadgar
Foreningen fattade vid ordinarie och extra féreningsstammor under 2010 belut om &ndring av
stadgarna. Andringen har _registrerats hos Bolagsverket,

Fastigheten i aliménhet

Fastigheten uppférdes 1907. En omfaitande ombyggnadirenovering skedde 1980 d4 bland annat
stammiar fr el och VA byttes. Upplatelseformen &r tomtrétt,

Féreningen tilliridde fastigheten den 29 mars 2001. | fastigheten finns sedan december 2007 41
bostadsrélisldgenheter, tva hyresréttsldgenheter och tvéa lokaler som uthyrs till Stockholms stads
utbildningsférvaltning (som barnstuga) och till Royal Caribbean Cruiselines AS, Den totala
bostadsytan utgdr 3067 kvadratmeter och lokalerna utgdr 537 kvadratmeter,

Vindarna i trapphus A, B och C &r bebyggda. Vinden i trapphus D &r i nutéiget obebyggd och inga
byggplaner finns.

Fastigheten har en allframtidsférsékring hos Brandkontoret. Eftersom den forsakringen inte tdcker
mer &n en liten del av fastighetens fulla viirde behdvs &ven annan férsdkring. Fastigheten har
darfor under aret varit forsékrad i Trygg-Hansa.
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Den extra féreningsstamman godkénde under histen 2008 att bostadsrattsinnehavarna hdgst
upp  uppgang A bygger takaltaner mot gardeh samt under hésten 2010 att en
bostadsrittshavare i gardshuset bygger balkong mot den inre garden. Arbetena har &nnu lnle
pabdrjats.

Fastighetens tekniska status

En omfattande renovering av gat- och gérdshus genomfdrdes under 2002 och 2003. Bland annat
renoverades samtliga fasader utom den som vetter mot fastighetens inre innergard, och taken
malades, Fasaden som vetter mot den inre innergarden genomgick en s.k. sékerhetsrenovering
under 2006. En s&dan renaovering haller under ca fem ar. Féreningen behoéver dérfér under de
ndrmaste aren se dver statusen pa den fasaden. Vid en besiktning under histen 2010
konstaterades dock att nagot akut behov Ints finins fér nérvarande.

Spolning av stammarna genomférdes 2007, Trapphusen mélades 2003. Under 2010
genomférdes dven en malning av fdnster och balkongdérrar | trapphusen, samt vissa dvriga
fonster i fastigheten. En renovering av kéken i de tva hyresrétterna upphandlades och slutférs
under varen 2011. Ytterdigare renovering av ytskikten i hyresratterna kommer alt behéva
genomféras under 2011/2012,

Undercentralen byttes ut i juni 2007. Ventilationsaggregatet som forsorjer barnstugans lokaler
byites ut under 2006/2007.

Hissarna i gathuset byttes 2003/2004 och hissarna | gardshuset uppférdes under 2006/2007.

Styrelsen kom i bérjan av 4ret till ritta med den trilskande golvvérmen i vindsldgenheterna i
trapphus C.

Styrelsen har under 2010 férsdkt att fa till stand en takbesiktning tillsammans med Lindfors plat
som ombesdrjer snérdjningen pé taken, men defta har inte kunnat fullféljas pa grund av hog
arbetsbelastning hos platslageriet. Styrelsen rekommenderar att tilltrédande styrelse slutfor deita
projekt.

Féreningen bytie under 2010 ut tre torkskap i barnstugans lokaler. Underhalisansvaret fér
lokalerna ligger nu pa hyresgasten

Tvist

Den férandring av andelstalen som genomférdes under hdsten 2008 ledde till en héjning av
andelstalen, och dirmed avgifierna, fér etk par av bostadsréttslégenheterna. De berérda
medlemmarna har i samband dérmed samt dven dérefter framfért krav pa kompensation pa
grund av att den resulterande avglftshéjningen, enligt berdrda medlemmar, strider mot avtal som
ingatts mellan freningen och medlemmarna. Styrelsen har avvisat kraven, men tvisten &r annu
inte 16st. Bostadsrattsnamnden har ombetts yitra sig i drendet.

Ekonomi

Aret 2010 var det nionde hela rikenskapséret | foreningens historia. Foreningens ekonomi &r i
stort beroende av, férutom manadsavgifterna, intdkterna fran hyresavtalet for
barnstugan.Hyresavtalet med barnstugan férlangdes under hdsten 2010 fér en period om
ytterligare fem &r pa marknadsmaéssiga villkor.
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Féreningen hade under aret stora utgifter i samband med den relativt omfatiande
fonsterrenoveringen som genomférdes under varen.

Féreningen har vidare i bdrian av 2011 haft utgifter i samband med vattenskador i tva lagenheter i
uppgang A.

Styrelsen raknar med att féreningen fortsatiningsvis kommer att ha hogre réntekostnader.
Styrelsen har under &ret lagt om det sista av foreningens rorliga lan fran Stadshypotek
(Handelsbanken) tll SEB. De omlagda lanen |8per for nérvarande pé tremanadersbasis.

Féreningen &r fran och med borjan av 2010 frivilligt momsregistrerad vad avser lokalen | gathuset
vilket innebér att en del av féreningens momskostnader kommer att kunna dras av. Det ror sig
dock inte om nagra stdrre belopp.

Resultatdisposition

Avséattning fond for yttre underhall =209 772
Balanserad férlust -1 163 122
Arets resultat 71 645
Summa ansamlad forlust -1 434 539

Styrelsen foresiar stimman att det ackumulerade resuitatet balanseras | ny rakning.

Betraffande féreningens resultat och stélining hénvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakning med tillhéirande noter.
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RESULTATRAKNING

Nettoomséittning
Arsavgifter frin medlemmar
Hyresintikter

Rdirelsens kostnader
Reparationer och underhéll
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader

Forvaltnings- och extema kostnader

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Tomirditsavgild
Av- och nedskrivningar

Rirelseresuliat

Resultat frin finansieila poster
Rinteintikter

Ovriga intdkningar

Skatterdnta

Rintekosinader

Resultat efter finansiella poster

Skait p4 rets resultat

Arets resultat

BRF Dala 35
Org nr 769604-3731

Not 2010 2009
1496 710 1 496 712

1 1116 634 1 082 903
2613 344 2579 615

2 214 524 -191 889
3 735 487 682391
4 -299 040 -220 691
5 -153 066 -187932
: -98 320 -105 182
-433 400 -433 400

6-11 429 020 -407 889
2362 857 12229373

250 487 350 242

0 0

0 2220

488 -8928

-321 644 473 933

322132 ~480 641

71 645 -130399

0 0

71 645 -130 399
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BALANSRAKNING Not 20101231 20091231

TILLGANGAR

Anldggningstillgngar

Materiella anléiggningstillgingar

Byggnader & mark 6 44 651 039 44 382 193
Forbiitring byggnad 7 257518 337 466
Lokalforbétiringar 8 131499 153379
Hissombyggnad 9 924 514 990 551
Ombyggnad fjirrvirmeceniral 10 186 270 195 140
Fonsterrenovering 11 401 494 0
Sumima materiella anliipgningstillgngar 46 552 334 46 558 729
Summa anliggningstillgdngar 46 552 334 46 558 729
Omsitiingstillgdngar
Ifiortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 95 985 0
Skattekonto 7 543 113912
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 135 826 134 334
239 354 248 246
Kassa och bank 953 794 1106 994
Summa omsiittningstillgAngar 1193 148 1355249
SUMMA TILLGANGAR 47 745 482 47 913 969




BALANSRAKNING
(fortsiitning)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgift

Fond for yitre underhall

Fritt eget kapital / Ansamlad forslust
Balanserat resultat

Avsiitiming till yttre fond

Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Hyresdeposition

Kortfristiga skulder

. Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

ANSVARSFORBINDELSER
Ovriga ansvarsforbindelser

Not

12

13

BRF Dala 35

Org nr 769604-3731
20101231 20091231

31792056 31792 056
548 374 548374
.1311031 1101 259
33 651 461 33 441 689
-1 153122 -871214
-209 772 -151 509
=71 645 -130 399
-1 434 539 -1153122
32216 922 32 288 567
14 926 350 14 985 00Q
64 200 64 200
14 990 550 15 049 200
64 345 96 181
189 396 196 957
2 881 | 0
281 389 283 064
538 010 576 202
15 528 560 15 625 402
47 745 482 47 913 969
18 000 000 18 000 000
INGA INGA




TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisningprineciper

Féreningens drsredovisning har upprittats enligt drscedovisningslagen.
Principerna &r oftrindrade jamfort med foregdende r,

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Avsittning tillyttre underhdllsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3 % av taxeringsvirdet.
Fond for yttre underhdll redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokfdringsnémndens

allm#nna rid 2003:4

Avskrivningsprinciper

Anldggningstillgingar skrivs av enligt plan baserat pa ursprungliga anskaffningsvdrdet och beriknad

nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillimpas

BRF Dala 35

Org nv 769604-3731

2010 2009
Byggnader & mark 0,50% 0,50%
Forbatiring byggnad 10% 10%
Lokalférbittringar 10% 10%
Hissombyggnad 5% 5%
Ombyggnad fjarrvirmecentrat 4% 4%
Fonsterrenovering 5% 0%
Not 1
Hyresintilkter
Hyror bostiider 151 728 148 027
Hyror lokaler 806 586 879 947
grs.Fastighetsskatt 68 320 47 549
Ovriga intilder 0 7380
1116 634 1082 903
Not 2
Underhéllskostnader
Reparation och underhdll -193 391 -191 789
Markytor/iridgird -21 133 -100
-214 524 -191 889
Not 3
Taxebundna kostnader
El -135 792 -112 438
Virme -472 996 -439 331
Funktionskontroll fjArrviirme -6 057 -6 063
Vatten -47 437 -54 394
Sophémtning/renhilining -73 206 -69 663
- -682 391
735 487 68 J "
g




Not 4

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskotsel

Stddning
Fastighetsforsékring
Kabel tv

Telia

Sndskottning

OVK

Hissservice

Ovriga fastighetskostnader

Not5

Forvaltnings- och externa kostnader
Féreningsavgift

Styrelsearvode

Revisionsarvode

Férvaltningsarvode

Bankkostnader

Frimmande tj#nster

Méteskostnader

Not 6
Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid arets bdrjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningaf enligt plan
Vid érets borjan

Arels avskrivningar enligt plan

Utgdende ayskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid Arets slut

-Taxeringsviirde

Byggnad
Mark

Fastighetens taxeringsviirde ir uppdelat enligt
féljande

Bostéider

Lokaler

BRF Dala 35
Org nr 769604-3731

2 010 2009
-37767 -37 860
-65 653 41078
-35 369 -32037

-9 844 -9 068
2488 -1 607

-47 876 -11 150

-5 665 -4313

. -89324 -78 588
-5 055 -4 990
<299 040 -220 691
-4 953 -4 486

41 400 -41 925
-10 000 -10 000
-66 228 70 891

-4 893 -5 903

-22 694 -48 213

-2 899 -6 514
-153 066 -187932
46230895 46230 895
0 0

46230 895 46 230 895
-1348 702 -1 117 548
-231 154 -231 154
-1579 856 -1348 702
44 651039 44 882193
35062000 24 971000
33962000 25532000
69924000 50 503 000
62000000 45200 000
7924 000 5 303 000
69924000 50503 000




Not 7
Fifbittring bygenad

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets biirjan

Nyanskaffningar

Utgfiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid drets slut

Not 8
Lokalforbittringar

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utglende anskaffningsviirde

Aclkumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid drets slut

Not 9
Ombyggnad hissar

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid 4rets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende avskrivaing enligt plan

Planenligt restviirde vid &rets slut
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2010 2009
799 482 799 482
0 0
799 482 799 482
-462 016 -382 068
-79 948 -79 948
-541 964 -462 016
257 518 337466
2138 800 218 800
0 0
218 800 218 800
-65 421 -43 541
-21 880 -21 880
-87301 -65 421
© 131499 153379
1320736 1320736
0 0
1320 736 1320736
-330 185 -264 148
-66 037 -66 037
<396 222 -330 185
924 514 990 551
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Not 10 2010 2 009
Ombyggnad fjarrvirmecentral
Ackuomulerade anskaffningsviirden
Vid #rets bdgjan 221750 221750
Nyanskaffningar 0 0
Utgfiende anskaffningsvirde 221 750 221 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bdgjan -26 610 -17 740
Arets avskrivningar enligt plan -8 870 -8 870
Utgiende avskrivning enligt plan -35 480 -26 610
Planenligt restviirde vid drets stut 186 270 195 140
Not 11
Finsterrenovering
Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid drets bdrjan 0 0
Nyanskaffhingar 422 625 0
Utgdende anskaffningsviirde 422 625 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets brjan 0 0
Avrets avskrivningar enligt plan -21 131 0
Utgéende avskrivning enligt plan -21131 0
Planenligt restviirde vid Arets slut 401 494 0
Not 12
Eget kapital
Bundet egst kapital Fritt eget kapital/Ansamiad firlust
Medlems- Upplitelse- Fond for  Balanserat  Arets resultat Totalt
- insatser avgifter UH resultat
Belopp érets ingéng 31792056 548374 1101259 -1022723 -130 399 32 288 567
Disp av foreg, &rs res -130 399 130 399 0
Férindring under &ret 0 209 772 -209 772 -71 645 -71 645
Belopp vid Arets utgdng 31 792056 548374 1311031

-1362 894 -71 645 32216922




Not 13

Skulder till kreditinstitut

BRF Dala 35
Org nr 769604-3731

Riinta Rintan bunden Lénebelopp Lanebelopp
(%) t.0.m, 2010-12-31 2009-12-31
Stadshypotek 1,37% rorlig 3 manader 0 4 000 000
Stadshypotek 2,75% 2013-03 -3 g mimn . 5 776 350 5 835 000
SEB 2,41% ?uaﬂa-g-haéa&deh " 4000 000 0
SEB 2,42% 200" 0128 g s minaad 5150 000 5 150 000
14 926 350 14 985 000
Kortfristig del av langftistig skuld 58 200 0
Summaz langfristig skuld 14 926 350 14 935000

Taha Fazlhashemi v

L)

2011

Christian Havervall C %}/L’W%




\ @ Allegretto

Revision AB
Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Dala 35 Org.nr 769604-3731

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Dala 35 for
rikenskapsaret 2010, Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och fSrvaltningen
och r att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala
mig om &rsredovisningen och frvaliningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hig men inte absolut stikerhet forsikra mig om att drsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksi att prva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt atf bed5ma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i Arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, tgirder och frhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har éven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt
handlat i strid med bostadstattslagen, Arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlg grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen
4r férenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockhplm den 10 juni 2011

oriserad revisor




